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BAGGRUND

3B’s organisationsbestyrelse nedsatte i Denne folder er udarbejdet af 3B’s opgave-
efteraret 2016 en raekke opgavegrupperi  gruppe 'dget Brug af Beboerlokaler’. Opgaven
forbindelse med strategien 3B — Sammen  var at finde ud af, hvordan 3B’s beboerlokaler
mod 2020. Opgavegrupperne bestar kan blive brugt optimalt og skabe opbakning
af beboere, medlemmer af afdelings- og interesse for en ny brug af beboerlokalerne
bestyrelser og organisationsbestyrelse blandt afdelingsbestyrelserne og beboerne.

samt medarbejdere. De arbejder med

specifikke fokusomrader, der alle stgtter Opgavegruppen har derfor udarbejdet denne
op om 3B’s vision: Sammen skaber vi pixi, der beskriver "hvem, hvad og hvordan” i
levende og mangfoldige faellesskaber. forhold til at bruge 3B’s beboerlokaler.

ER | USIKRE PA, HVILKE REGLER 0G RAMMER
DER ER FOR BRUG AF FALLESLOKALER?

e ) n GODE MULIGHEDER
FA SVAR PA DINE SPGRGSMAL HER, 0G BLIV SAMTIDIG |
LIDT KLOGERE PA, HVEM | 38, DER KAN HJ/LPE DIG VIDERE. T
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Som udgangspunkt er beboerlokaler
bygget til afdelingens beboere som et
samlingssted. Men beboerne kan pa
afdelingsmgdet beslutte, at det ogsa
skal veere muligt for andre at benytte det
i mindre omfang. Derfor kan det veere en
god idé at tage beboerlokalerne op pa
afdelingsmgdet og fa afdaekket, hvilke
gnsker | som beboere fremadrettet har
til felleslokalerne, sa endnu flere even-
tuelt kan fa gleede af lokalerne.
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HVEM MA BRUGE AFDELINGENS BEBOERLOKALER?

Udlejning af beboerlokaler til andre

end beboerne kan godt finde sted, hvis
det sker i begraenset omfang, og hvis
udlejning til andre end beboere ikke har
et sadant forretningsmaessigt praeg, at
der kan blive tale om konkurrence med
virksomheder i omradet.

Pa BL's hjemmeside kan du lzese mere
om reglerne.

A-HUSET - HORGARDEN



MA MAN BRUGE AFDELINGENS BEBOERLOKALE TIL
FX AT HOLDE KONCERT MED DELTAGELSE AF FOLK UDEFRA?

Hvis man vil holde et stagrre arrangement
som fx en rockkoncert for beboerne, hvor
andre end afdelingens beboere inviteres
med, skal man sgge tilladelse hos kom-
munen. Dette er beskrevet i den sakaldte
"Bekendtggrelse om sideaktiviteter i alme-
ne boligorganisationer m.v.” fra 1. maj 2015
(§ 19 stk. 4). Det er samtidig vigtigt, hvem
der er arranger. Er det afdelingen selv, kan

HVAD KAN MAN ELLERS BRUGE

man godt tage betaling for entré. Hvis det
er en ekstern arrangear, skal man opfylde
en reekke betingelser i bekendtggrelsen,
og det skal veere et skattepligtigt selskab.
| den forbindelse har 3B selv oprettet et
skattepligtigt selskab. Kontakt jeres drifts-
chef for at here mere om, hvilke mulighe-
der, der er.

AFDELINGENS FALLESLOKALER TIL?

Man ma ogsa gerne bruge beboerlokaler

til andet end sociale aktiviteter og fritidsak-
tiviteter for beboerne. "Bekendtggrelse om
sideaktiviteter i almene boligorganisationer
m.v.” beskriver, at man godt ma udleje be-

EKSEMPLER PA BEBOERLOKALER | 3B

HANDELSVEJ

boerlokaler til fx socialgkonomiske aktivite-
ter, dog hgjst for fire ar ad gangen. Udlej-
ningen skal veere forenelig med lokalernes
anvendelse som faelles beboerlokale for
afdelingen.




HVAD

SIGER LOVEN?

Bekendtgorelse om sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v.
Sociale aktiviteter og fritidsaktiviteter

§ 19.

Stk. 4.

En boligorganisation kan iveerkseette sociale aktiviteter og fritidsaktiviteter,
herunder forebyggende arbejde, jf. § 37, stk. 2, i almenboligloven. Aktivi-
teterne skal primeert veere rettet mod beboere i en eller flere afdelinger i
boligorganisationen eller i almene afdelinger, der er administreret af bolig-
organisationen. Tilsvarende kan en afdeling iveerksaette sadanne aktiviteter
inden for afdelingen. Det er en forudsaetning, at der ikke er tale om lgsning
af en kommunal opgave.

@nskes der i en afdeling afholdt udgifter til en social aktivitet, i hvilken
andre end afdelingens beboere vil kunne deltage, skal afdelingens budget
umiddelbart efter dets godkendelse, indsendes til den tilsynsfgrende kom-
munalbestyrelse. Udgifterne til den sociale aktivitet skal fremga af en note
til budgettet. Opstar der gnske om en aktivitet, som naevnti 1. pkt., uden at
der i afdelingens budget er afsat midler til aktiviteten, skal kommunalbesty-
relsen underrettes om aktiviteten og om udgiften hertil. Har kommunalbe-
styrelsen ikke inden 3 maneder fra modtagelsen af budgettet eller underret-
ningen reageret, kan afdelingen ivaerksaette aktiviteten.
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3B - SAMMEN MOD 2020
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“ ,I HVORDAN SIKRER VI, AT ALLE BEBOERE KENDER
= == T1IL 0G BRUGER BEBOERLOKALERNE?

Der er ikke kun én korrekt made at ad- driften og afdelingsbestyrelsen — skal
ministrere beboerlokalerne pa, men det  det vaere tydeligt, hvem der varetager

er vigtigt at g@re brugen af lokalerne hvilke opgaver i forhold til beboer-

nem og overskuelig for beboerne. lokalet. Man kan overveje, om man
Afklar og kommunikér derfor klart og vil nedseette et udvalg, der tager sig
entydigt, hvem der administrerer loka- af udlejning og aktiviteter. Nogle steder
lerne, og hvordan de lejes ud. Det er ansaetter man en administrator, der
optimalt med én indgang til dette, men tager sig af alt det praktiske omkring
er der flere parter indover — fx bade udlejning.

mm=x HVORDAN GOR MAN BOOKINGEN NEM OG LET TILGANGELIG?

% Overvej om man skal kunne booke pen 'Digitalisering og IT’ beskaeftiger
lokalet online. Det kan gore det mere sig med, hvordan vi kan lave enkle
tilgeengeligt for de beboere, der ikke bookingsystemer. Husk, at man pa sit
har mulighed for at komme forbi inden BeboerWeb kan se, hvordan man kan
for en bestemt treeffetid. Opgavegrup- booke afdelingens feelleslokale.
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HVORDAN SIKRER MAN AT LEJERNE HAR STYR
PA DET PRAKTISKE OMKRING UDLEJNINGEN?

Det er vigtigt at have en enkel og preecis
vejledning til brug af lokalet — fx hvordan
virker opvaskemaskinen, hvor skal man
gere af affaldet, hvor l&enge ma man

spille musik, og hvordan skal man gare
rent. Man kan overveje at have et system,
sa man slukker for strammen, hvis lejerne
spiller hgj musik uden for den aftalte tid.

HVORDAN UNDGAOR MAN AT BRUGE FOR
MANGE PENGE PA FALLESLOKALERNE?

| kan som afdeling fa en lejeindtaegt ved

at leje beboerlokalet mere ud. Overvej at
gare udlejning fleksibel og pa timebasis
eller halve dage. Husk samtidig at afseette
midler til drift og vedligehold, og brug lang-
tidstidsholdbare materialer, der kraever et
minimum af udskiftning og vedligehold.
Overvej eventuelt, om kommunen eller en
forening i neerheden har aktiviteter, der
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TOFTEGARD
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kan finde sted i jeres lokale. Aktiviteten
kan maske tiltraekke beboere, og even-
tuelt kan en udefrakommende forening
sponsorere redskaber eller andet inventar
til gleede for alle i afdelingen. Lejeindtaegt
fra feelleslokalerne er som udgangspunkt
fritaget for moms, jf. Momsloven § 13,
stk.1, nr.8.

TRANEHAVEGARD




3? HVORDAN SIKRER MAN, AT LEJEREN
m == SELV BETALER FOR EVENTUELLE SKADER?

Det er en god idé at lave en enkel | den forbindelse m& man gerne
kontrakt, der beskriver, hvad man skelne mellem egne beboere og folk
haefter for ved eventuelle skader eller  udefra, sa folk udefra skal betale et
mangler. Det er ogsa en god idé at starre depositum, der gar til at deekke
opkreeve et depositum pa forhand. eventuelle skader og mangler.

Remisevaenget @st har et flot
beboerlokale, men er her til
deres 50-érs jubileeum rykket
ud i sommeren.
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HVAD HVIS MAN IKKE HAR ET BEBOERLOKALE?

Det er muligt at dele et beboerlokale eller
et feelleshus mellem flere boligafdelinger

i samme boligorganisation og pa tvaers
af boligorganisationer. Det kraever dog,
at man opretter en ny afdeling med en

saerskilt udaarbejdet driftsoverenskomst.
Ejerskabet kan godt deles mellem almene

boliger, private andelsboliger og ejerbo-
liger. Kommunen kan pa samme vilkar

0gsa veere en deltagende part.
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Hvis man gerne vil dele sit feelleslokale
med en naboafdeling, er der en raekke
juridiske formalia, der skal pa plads — men
det kan godt lade sig ggre. Kontakt drifts-
chefen, hvis | er interesseret i dette.

Hvis | bor i en afdeling uden beboerlokale,
kan | ogsa overveje at investere i en eller
flere pavilloner, der nemt kan saettes op
og tages ned igen ved seerlige lejligheder.



NYTTIGE LINKS

Hvis | har andre spgrgsmal til brug

af beboerlokaler eller andet, har BL en
udmeerket hotline, som man kan skrive til
via www.bl.dk/spoergsmaal-svar/

Denne pixi er ogsa tilgaengelig pa
3B’s hjemmeside www.3b.dk

Udarbejdet af: Opgavegruppen
’@get Brug af Beboerlokaler’ — maj 2017



