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Referat organisationsbestyrelsesmode
Lordag den 15. september 2018, Kl. 9-12
KolleKolle, Frederiksborgvej 105, 3500 Veerlgse

Deltagere: Steffen Morild, Iris Gausbo, Dorte Skovgard, Dorthe Pelle Nielsen, Flemming Lgven-
hardt, Hans Jorgen Larsen, Henrik Thorenfeldt, Per Olsen, Peter Kare, Pia Cramer Hansson, Stine
Hesselund Hassing, Ulrik Falk-Sagrensen
Administrationen: Morten Boje, Anette Hertz, Jannik Egelund, Anders Rosendal (ref.)
Modeleder: Iris Gausbo
Dirigent: Flemming Levenhardt
Afbud: Monia Stoltz

Formalia
1. | Referater Referat fra organisationsbestyrelsesmgdet den
J. 28. juni 2018 var vedlagt til orientering.
2. | Revisionsprotokol Revisionsprotokollen var til stede.
/

Protokol vedrgrende byggeregnskab for afdeling
6066 Stubmgllevej var vedlagt. Organisationsbe-
styrelsen tog protokollen til efterretning efter or-
ganisationsbestyrelsens godkendelse af mgdets
punkt 20.

Fast punkt

3. | KAB - Siden sidst (O) Morten Boje gav en kort status pa implemente-
ring af administrationsaftalen.

A-sager

4. | Indstilling - Sammensaetning af orga- | Organisationsbestyrelsen drgftede punktet.

nisationsbestyrelsen (D)
Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen,

1. at sammensaetning af organisati-
onsbestyrelsen drgftes med henblik
pa de forestaende vedteegtseendrin-
ger.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at der ned-
saettes en vedteegtsgruppe bestaende af Forret-
ningsudvalget, Henrik Thorenfeldt og Hans Jor-
gen Larsen der behandler et opleeg til vedtaegts-
aendringer, som herefter foreleegges pa neeste
made i organisationsbestyrelsen. Der indkaldes
til ekstraordineert repraesentantskabsmede om
vedteegtsaendringer den 14. november 2018.

Indstilling - Strategiske handleplaner
2018/19 (B)
Det indstilles til organisationsbestyrelsen,
1. at de strategiske handleplaner for
2018/19 godkendes.

2. at det tages til efterretning, at der ik-

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.
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ke gennemfgres en beboerundersg-
gelse i 2018.

Indstilling - Valg til KAB's repraesen-
tantskab (B)

Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen,

1. at organisationsbestyrelsen tager
stilling til procedure for valg af re-
praesentanter til KAB, jf. afsnittet
Lasning.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at punktet
tages med under draftelsen af vedtsegtseendrin-
ger, som naevnt under mgdets punkt 4.

Indstilling - Opgavegruppe ’Lettere at

veere afdelingsbestyrelse / beboerde-

mokrati’ - Kommissorium og deltagere

(B)

Administrationen indstiller til organisati-

onsbestyrelsen,

1. at kommissoriet for opgavegruppen

‘Lettere at vaere afdelingsbestyrelse
/ beboerdemokrati’ godkendes, og
der herunder udpeges @vrige med-
lemmer til opgavegruppen, jf. bilag
1.

Organisationsbestyrelsen godkendte kommisso-
riet og besluttede, at opgavegruppens tovholdere
udveelger gvrige medlemmer til opgavegruppen.

Indstilling - Organisationsbestyrel-
sens honorar 2018-2019 (B)
Det indstilles til organisationsbestyrelsen,
1. at organisationsbestyrelsens hono-
rar for bestyrelsesaret 2018/2019,
herunder dobbelt formandshonorar,
godkendes.

Steffen Morild tradte uden for dgren under be-
handling af punktet.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

Indstilling - Kompensation for tabt
arbejdsfortjeneste ved deltagelse i
Bestyrelsesakademiet (B)
Administrationen indstiller til organisati-
onsbestyrelsen,

1. at organisationsbestyrelsen beslut-
ter, om der skal udbetales tabt ar-
bejdsfortjeneste for deltagelse i Be-
styrelsesakademiet.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at der skal
udbetales tabt arbejdsfortjeneste for deltagelse i
Bestyrelsesakademiet.

10.

Indstilling - Praksis for anvendelse af
kompetencemidler til bestyrelsesud-
vikling (B)

Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen,

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.
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1. at praksis for anvendelse af kompe-
tencemidler til bestyrelsesudvikling
godkendes, jf. afsnittet 'Lasning’.

Indstilling - Omrademeoder efterar 2018
(B)

Demokrati- og Kommunikationsudvalget
indstiller til organisationsbestyrelsen,

1. at kereplanen for omrademaderne i
efteraret 2018 godkendes, som be-
skrevet under ‘Lgsning’. Udgiften pa
ca. 80.000 kr. afholdes af kursuspul-
jen.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

12.

Indstilling - Andring af procedure for
offentliggorelse af referater mv. med
beboerinformationer (B)
Driftsudvalget indstiller til organisations-
bestyrelsen,

1. at offentliggerelse af referater m.v.
med beboerinformationer pa 3B’s
hjemmeside suspenderes indtil vide-
re, som beskrevet under "Lgsning”.

2. at navne og adresser fremgar af re-
ferater og budgetfoldere mv., som
udelukkende formidles internt til af-
delingens beboere, som beskrevet
under "Lasning”.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

13.

Indstilling - Vestergardsvej og Hor-
garden - fEndring af udlejningsmodel
(B)

Administrationen indstiller til organisati-
onsbestyrelsen at beslutte,

1. om administrationen med Kgben-
havns Kommune skal forhandle en
aendring af udlejnings-modellen for
afdelingerne Vestergardsvej, Hor-
garden 1 og 2 jf. lasningsmodel A),
B) eller C) som beskrevet i 'Los-
ning’.

Organisationsbestyrelsen udsked punktet til nae-
ste made i organisationsbestyrelsen.

Indstilling - Egelovparken - Forsik-
ringssag (B)
Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen,

1. at der ydes tilskud fra dispositions-

Organisationsbestyrelsen besluttede, at der ydes
tilskud fra dispositionsfonden til daekning af afde-
ling Egelovparkens udgifter pa 328.430 kr. til af-
delingens tab ved fejlagtig udbedring i en forsik-
ringssag.
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fonden til hel eller delvis daekning af
afdeling Egelovparkens udgifter pa
328.430 kr. til afdelingens tab ved
fejlagtig udbedring i en forsikrings-
sag.

Organisationsbestyrelsen naevnte, at administra-
tionen fremadrettet skal vaere mere opmaerksom
pa lignende sager.

15.

Indstilling - Handtering af andengangs
bygningseftersyn i 2018 (B)
Byggeudvalget indstiller til organisati-
onsbestyrelsen,

1. at omkostningerne pa i alt 258.333
kr. til de seks eneste andengangs
bygningseftersyn under 3B’s admi-
nistration i 2018 finansieres af di-
spositionsfonden.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

16.

Indstilling - Gennemforelse af 1- og 5-
ars eftersyn samt 3-ars foreeldelsesef-
tersyn (B)

Byggeudvalget indstiller til organisati-
onsbestyrelsen at beslutte,

1. at afdelingerne fremover i forbindel-
se med en byggesag skal afseette
midler til 1-ars-eftersyn i budgettet
for byggesagen.

2. A) at afdelingerne fremover i forbin-
delse med en byggesag skal afseet-
te midler til 3-ars-eftersynet, der skal
udfgres af en ekstern radgiver, som
en del af henleeggelser-
ne/driftsbudgettet, eller
B) at afdelingerne fremover i forbin-
delse med en byggesag skal gen-
nemfgre 3-ars-eftersynet som en del
af den lgbende drift (pt. KAB-
model).

3. A) at afdelingerne fremover i forbin-
delse med en byggesag skal afseet-
te midler til 5-ars-eftersyn i budgettet
for byggesagen, hvis den pageel-
dende kommune accepterer det, el-
ler
B) at afdelingerne fremover i forbin-
delse med en byggesag skal afseet-
te midler til 5-ars-eftersyn i afdelin-

Organisationsbestyrelsen besluttede, at afdelin-
gerne fremover i forbindelse med en byggesag

skal afsaette midler til 1-ars-eftersyn i budgettet
for byggesagen (beslutningspunkt 1).

Organisationsbestyrelsen besluttede, at afdelin-
gerne fremover i forbindelse med en byggesag
skal afseette midler til 3-ars-eftersynet, der skal
udfgres af administrationen og om ngdvendigt en
ekstern radgiver, som en del af henlaeggelser-
ne/driftsbudgettet (beslutningspunkt 2A).

Organisationsbestyrelsen besluttede, at afdelin-
gerne fremover i forbindelse med en byggesag
skal afsaette midler til 5-ars-eftersyn i budgettet
for byggesagen, hvis den pageeldende kommune
accepterer det, og at afdelingerne fremover i for-
bindelse med en byggesag skal afseette midler til
5-ars-eftersyn i afdelingens henlaeggel-
ser/driftsbudget, hvis den pageeldende kommune
kreever det (beslutningspunkt 3A og 3B).

Organisationsbestyrelsen besluttede, at afdelin-
ger, der har faet gennemfart byggesager, hvor
der ikke er afsat tilstraekkeligt i godkendt og af-
sluttet byggeregnskabet til gennemfarelse af 1-
og 5-ars eftersyn (bilag 1) skal afholde ekstraom-
kostninger af afdelingens henlaeggel-
ser/driftsbudget svarende til 20-150.000 kr. pr.
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gens henleeggelser/driftsbudget,
hvis den pageeldende kommune
kreever det.

. A) at afdelinger, der har faet gen-
nemfgrt byggesager, hvor der ikke
er afsat tilstraekkeligt i godkendt og
afsluttet byggeregnskabet til gen-
nemfgrelse af 1- og 5-ars eftersyn
(bilag 1) skal afholde ekstraomkost-
ninger af afdelingens henlaeggel-
ser/driftsbudget svarende til 20-
150.000 kr. pr. afdeling pr. bygge-
sag afhaengigt af byggesagstypen,
eller

B) at afdelinger, der har faet gen-
nemfgrt byggesager, hvor der ikke
er afsat tilstraekkeligt i godkendt og
afsluttet byggeregnskab til gennem-
forelse af 1- og 5-ars eftersyn (bilag
1), far deekket ekstraomkostninger
pa samlet ca. 1 mio. kr. af dispositi-
onsfonden til gennemfgrelse af ef-
tersyn inkl. administrationshonorar i
perioden 2018-2023.

. A) at afdelinger der har faet gen-
nemfgrt byggesager i Kebenhavns
Kommune, hvor der enten ikke er
afsat tilstreekkeligt i godkendt og af-
sluttet byggeregnskab, eller hvor
kommunen har afvist at godkende
afsaetning til gennemfarelse af 5-ars
eftersyn (bilag 3), selv ma deekke
omkostninger af afdelingens hen-
laeggelser/driftsbudget. Belgbet ud-
ger ca. 50-290.000 kr. pr. afdeling,
pr. byggesag afheengig af bygge-
sagstypen, eller

B) at afdelinger, der har faet gen-
nemfgrt byggesager i Kebenhavns
Kommune, hvor der enten ikke er
afsat tilstreekkeligt i godkendt og af-
sluttet byggeregnskab, eller hvor
kommunen har afvist at godkende

afdeling pr. byggesag afhaengigt af byggesagsty-
pen (beslutningspunkt 4A), med undtagelse af at
der i 2018 ikke bliver opkraevet 3B-honorar i disse
sager, hvis der ikke er henlagt midler til det eller
afsat midler til det i byggesagen.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at afdelin-
ger, der har faet gennemfart byggesager i Ko-
benhavns Kommune, hvor der enten ikke er afsat
tilstreekkeligt i godkendt og afsluttet byggeregn-
skab, eller hvor kommunen har afvist at godken-
de afseetning til gennemfarelse af 5-ars eftersyn
(bilag 3), selv ma deekke omkostninger af afde-
lingens henlaeggelser/driftsbudget. Belgbet udgar
ca. 50-290.000 kr. pr. afdeling, pr. byggesag af-
haengig af byggesagstypen (beslutningspunkt
5A), med undtagelse af at der i 2018 ikke bliver
opkraevet 3B-honorar i disse sager, hvis der ikke
er henlagt midler til det eller afsat midler til det i
byggesagen.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at afdelin-
ger, der har faet gennemfart byggesager, hvor
der i godkendt og afsluttet byggeregnskab ikke er
afsat midler til gennemfarelse af 3-ars foreeldel-
seseftersyn (bilag 2), kan kebe bistand fra
3B/KAB til at gennemfare eftersynene og afholde
udgifterne hertil af afdelingens henlaeggel-
ser/driftsbudget. Udgiften vil i givet fald andrage
50-290.000 kr. pr. afdeling pr. byggesag af-
haengigt af byggesagstypen (beslutningspunkt
6A2).
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afsaetning til gennemfarelse af 5-ars
eftersyn (bilag 3), far daekket ekstra
omkostning pa samlet ca. 2,5 mio.
kr. af dispositionsfonden til gennem-
forelse af 5-ars eftersyn inkl. admi-
nistrationshonorar i perioden 2018-
23.

. A) at afdelinger der har faet gen-

nemfgrt byggesager, hvor der i god-
kendt og afsluttet byggeregnskab ik-
ke er afsat midler til gennemfarelse
af 3-ars foreeldelseseftersyn (bilag
2), kan veelge 1) selv at gennemfare
3-ars foraeldelseseftersynene ved
driftsafdelingen og dermed overtage
ansvaret for alle synlige fejl og
mangler (pt. KAB-model), eller 2)
kgbe bistand fra 3B/KAB til at gen-
nemfore eftersynene og afholde ud-
gifterne hertil af afdelingens hen-
leeggelser/driftsbudget. Udgiften vil i
givet fald andrage 50-290.000 kr. pr.
afdeling pr. byggesag afhaengigt af
byggesagstypen, eller

B) at afdelinger, der har faet gen-
nemfert byggesager, hvor der i god-
kendt og afsluttet byggeregnskab ik-
ke er afsat midler til gennemfarelse
af 3-ars foreeldelseseftersyn (bilag
2), far daekket ekstra omkostning pa
samlet ca. 3 mio. kr. af dispositions-
fonden til gennemforelse af eftersyn
inkl. administrationshonorar i perio-
den 2018-23.

Indstilling - Robuste skave boliger -
Totalentreprisekontrakt og sammen-
leegning af afdelinger (B)
Fortrolig
Byggeudvalget indstiller til organisati-
onsbestyrelsen,

1. at 3B indgar totalentreprisekontrakt

med Egen Vinding og Datter om op-
farelse af 34 robuste skeeve boliger

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen
med en enkelt bemaerkning.
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fordelt pa tre grunde i Kabenhavn.
Opforelsen af skaeve boliger finan-
sieres med tilskud fra Kebenhavns
Kommune samt et realkreditlan pa
ca. 12,3 mio. kr. som indgar i husle-
jeberegningen.

2. at det tages til efterretning, at der er
afholdt yderligere omkostninger pa
250.000 kr. fra dispositionsfonden til
omprojektering og projektledelse i
forbindelse med andet udbud og
frem til kontraktindgaelse Safremt
der realiseres en byggesag, afhol-
des belgbet af byggesagen. Hvis
der ikke realiseres en byggesag, af-
holdes midlerne af dispositionsfon-
den.

3. at afdelingerne Kongelundsvej og
Hulgardsvej sammenleegges med

afdeling Oliefabriksvej til én afdeling.

18. | Indstilling - Taastrup Torv - Finansie-
ring af ekstraudgifter til skimmelud-
bedring samt til afslutning af bygge-
sag (B)

Byggeudvalget indstiller til organisati-
onsbestyrelsen,

1. A) at der bevilges yderligere
354.000 kr. fra dispositionsfonden til
finansiering af ekstraarbejder i byg-
gesagen omfattende skimmelsvam-
pesanering af depotrum i afdeling
Taastrup Torv (Byggeudvalgets ind-
stilling), eller
B) at der bevilges yderligere 1,121
mio. kr. fra dispositionsfonden til fi-
nansiering af ekstraarbejder i byg-
gesagen omfattende nedrivning og
opfarelse af nye depotrum pga.
skimmelproblemer i afdeling Taa-
strup Torv, eller
C) at afdeling Taastrup Torv selv fi-
nansierer og veelger en lgsning pa
skimmelproblemerne i afdelingens

Organisationsbestyrelsen godkendte beslut-
ningspunkt 1A, 2 og 3.
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depotrum.

2. at der bevilges 18.067 kr. fra dispo-

sitionsfonden til opgangsfeellesska-
bet i afdeling Taastrup Torv til deek-
ning af udgifter til varmtvandsforbrug
for en fejlplaceret méler.

3. at der bevilges 181.000 kr. fra di-

spositionsfonden til finansiering af
stattesagsgebyr pa 2,5 promille il
Haje Taastrup Kommune og til revi-
sionshonorar i forbindelse med af-
slutning af nybyggerisagen i afdeling
Taastrup Torv.

Indstilling - Sundholm Syd - Finansie-
ring af udskiftning af MgO-plader (B)
Det indstilles til organisationsbestyrelsen,

1. A) at dispositionsfonden daekker en
manko pa 3,25 mio. kr. til finansie-
ring af omkostninger i forbindelse
med udskiftning af MgO-plader i af-
deling Sundholm Syd, under forud-
saetning af at de gvrige omkostnin-
ger pa 4 mio. kr. daekkes af hhv. af-
satte midler i byggeregnskabet (1,5
mio. kr.) og ved brug af midler fra
afdelingens reguleringskonto (2,5
mio. kr.). Alle omkostninger seges
efterfolgende daekket af totalentre-
prengr eller Byggeskadefonden
(BSF), eller

B) at der sgges traekningsret pa
15.000 kr. pr. bolig, i alt 720.000 kr.
og at dispositionsfonden daekker en
manko pa 2,53 mio. kr. til finansie-
ring af omkostninger i forbindelse
med udskiftning af MgO-plader i af-
deling Sundholm Syd, under forud-
saetning af at de gvrige omkostnin-
ger pa 4 mio. kr. daekkes af hhv. af-
satte midler i byggeregnskabet (1,5
mio. kr.) og ved brug af midler fra
afdelingens reguleringskonto (2,5
mio. kr.). Alle omkostninger seges

Organisationsbestyrelsen godkendte beslut-
ningspunkt 1C.
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efterfolgende daekket af totalentre-
prengr eller BSF, eller

C) at der sa@ges forhgjet treeknings-
ret pa 25.000 kr. pr. bolig, i alt 1,2
mio. kr. og dispositionsfonden daek-
ker en manko pa 2,05 mio. kr. il fi-
nansiering af omkostninger i forbin-
delse med udskiftning af MgO-
plader i afdeling Sundholm Syd, un-
der forudsaetning af at de gvrige
omkostninger pa 4 mio. kr. deekkes
af hhv. afsatte midler i byggeregn-
skabet (1,5 mio. kr.) og ved brug af
midler fra afdelingens regulerings-
konto (2,5 mio. kr.). Alle omkostnin-
ger sgges efterfalgende deekket af
totalentreprengr eller BSF. (Bygge-
udvalgets anbefaling).

20.

Indstilling - Stubmollevej - Bygge-
regnskab for fysisk helhedsplan (B)
Byggeudvalget indstiller til organisati-
onsbestyrelsen,

1. at byggeregnskabet for den fysiske
helhedsplan for afdeling Stubmglle-
vej godkendes.

2. at den forventede finansiering af den
fysiske helhedsplan for afdeling
Stubmgllevej godkendes, jf. 'Las-
ning’, herunder forventes den ende-
lige driftsstette fra dispositionsfon-
den (mankolan) at udgere 1,24 mio.
kr. arligt.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

21.

Indstilling - Folehaven - Traeknings-
retsmidler til opsaetning af lydskodder
- Etape 1 (B)

Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen,

1. om der kan ydes traekningsretsmid-
ler til afdeling Folehaven pa 540.000
kr., svarende til 15.000 kr. pr. leje-
mal for i alt 36 boliger.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.
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22,

Indstilling - Afdelingsmode i Ege-
dalsvaenge (B)
Organisationsbestyrelsen skal beslutte,

1. at organisationsbestyrelsen anmo-
der afdelingsbestyrelsen om at ind-
kalde til ordineert afdelingsmade.

2. at organisationsbestyrelsen indkal-
der til afdelingsmade, safremt afde-
lingsbestyrelsen ikke indkalder til af-
delingsmgde inden for 14 dage efter
anmodning, jf. punkt 1, er frem-
sendt.

3. at udkast til budget, jf. bilag 1-4, fo-
releegges afdelingsmeadet til god-
kendelse, safremt afdelingsbestyrel-
sen ikke vil fremleegge et budget for
afdelingsmadet.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

23.

Lokalaftale-forhandlinger (B)
Fortrolig

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

24.

Indstilling - Ledelsesinformation - 2.
kvartal 2018 (O)
Administrationen indstiller til organisati-
onsbestyrelsen,
1. at Ledelsesinformation 2. kvartal
2018 tages til efterretning, jf. bilag 1.

Organisationsbestyrelsen tog indstillingen til ef-
terretning.

B-sager

25.

Indstilling - Forretningsorden for di-
rektionen (B)
Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen,
1. at forretningsordenen for direktionen
godkendes, jf. bilag 1.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

26.

Indstilling - Tegningsberettigede i 3B
(B)

Det indstilles, at organisationsbestyrel-
sen bekraefter,

1. at de tegningsberettigede i 3B udga-
res af medlemmer af organisations-
bestyrelsen og direktionen, med de
personer som oplistet under ’Los-
ning’.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

Forud for mgdet havde Hans Gaarn Svendsen
meddelt, at han traekker sig fra organisationsbe-
styrelsen og Byggeudvalget med gjeblikkelig
virkning pa grund af en gget arbejdsbyrde pa sit
arbejde. 2. suppleant Stine Hesselund Hassing er
indtradt i organisationsbestyrelsen i stedet.
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Orienteringspunkter

27. | Udvalg, opgavegrupper og falgegrup- | Der var ikke noget til punktet.
J. | per

28. | BL Steffen Morild gav en kort status pa arbejdet i
regi af BL's 1. kreds.

29. | Formand / direktion / evrige Organisationsbestyrelsen besluttede, at Dorte

J. Skovgard deltager i Bestyrelsesakademiets be-
styrelsesuddannelse.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at Steffen
Morild, Iris Gausbo og Henrik Thorenfeldt delta-
ger i Bestyrelsesakademiets bestyrelsesuddan-
nelsesoverbygning (Master Class).

Organisationsbestyrelsen besluttede, at Henrik
Thorenfeldt indmeldes som mulig deltager i Be-
styrelsesakademiets fglgegruppe.

Afslutning
30. | Eventuelt Der var ikke noget til punktet.
31. | Neeste made og evaluering af dette Punktet blev draftet.

mgde
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