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-

Referat organisationsbestyrelsesmgade
Torsdag den 6. december 2018, KI. 17-21
Havneholmen, ML - Danmark

Deltagere: Steffen Morild, Iris Gausbo (punkt 1-24 og punkt 28), Dorte Skovgard, Dorthe Pelle
Nielsen, Flemming Lavenhardt, Hans Jargen Larsen, Henrik Thorenfeldt, Monia Stoltz, Per Olsen,
Peter Kare, Pia Cramer Hansson, Stine Hesselund Hassing

Administrationen: Morten Boje, Jonas M. Cohen, Anette Hertz, Anders Rosendal (ref.)

Gaester: Jens Elmelund (punkt 3-5), Birthe Houlind (punkt 3-5), Michael Nielsen-Elgaard (punkt 3-
5), Benny Lundgaard (punkt 4), Solvej Stramsted (punkt 6), Mikkel Warming (punkt 16)
Mgadeleder: Iris Gausbo (punkt 1-24 og punkt 28) og Steffen Morild (punkt 25-27 og 29-35)
Dirigent: Henrik Thorenfeldt
Afbud: Ulrik Falk-Sgrensen

Formalia

1. | Referater Referater fra organisationsbestyrelsesmaderne
den 1. november 2018 og 14. november 2018 var
vedlagt til orientering.

2. | Revisionsprotokol Revisionsprotokollen var til stede. Der var ikke

indskrevet nyt.

Fast punkt — KAB

3. | Indstilling - Administrationsaftale med | Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.
J.. | KAB (B)
Fortrolig
Organisationsbestyrelsen skal beslutte,
1. at administrationsaftale med KAB
godkendes, jf. bilag 1.
2. at Forretningsudvalget bemyndiges
til at indga byggeforretningsfareraf-
taler for 3B’s igangvaerende bygge-
sager.
4. | Indstilling - Integrationsaftale mellem | 3B’s revisor Benny Lundgaard gav vurdering af
... | 3B og KAB (B) KAB'’s evne og parathed til at overtage admini-
Fortrolig strationen af Boligforeningen 3B. Den samlede
Organisationsbestyrelsen skal beslutte, konklusion var at KAB fremstar professionel og vil
1. at integrationsaftale mellem 3B og kunne administrere 3B. Der blev papeget, at der i
KAB (bilag 1) godkendes. en sadan forandringsproces vil kunne komme
udfordringer fx i forhold til it, overlevering af byg-
gesager og medarbejdertrivsel, som skal handte-
res.
Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.
5. | Indstilling - Byggeforretningsforerafta- | Punktet blev handteret som en del af punkt 3.

ler (B)
Fortrolig
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6. | Indstilling - Budget 2019 og takster for

J.. | 2019 (B)

tionsbestyrelsen,

Forretningsudvalget indstiller til organisa-

1. at det tages til efterretning, at KAB i
2019 opkreever et administrationsbi-
drag pa 3.106 kr. inkl. moms pr. le-
jemalsenhed med undtagelse af Al-
menBolig+-afdelinger, hvor KAB i
2019 opkreever et administrationsbi-
drag pa 2.987 kr. pr. lejemalsenhed,
samt at KAB opkraever gebyrer for
ekstraydelser i henhold til KAB’s
takstkatalog for 2019.

2. at budget 2019-22 for selskabet (Bo-
ligforeningen 3B) godkendes, jf. bi-
lag 1, og at der opkraeves et admini-
strationsbidrag til selskabet pa 540
kr. pr. lejemalsenhed i 2019.

3. at selskabet (Boligforeningen 3B)
opkreever et administrationsbidrag
pa 178 kr. pr. lejemalsenhed til at
daekke KAB’s takst for udarbejdelse
af budget og regnskab for de enkel-
te afdelinger.

4. at det besluttes, om der skal opkree-
ves yderligere 100 kr. pr. lejemals-
enhed i administrationsbidrag til sel-
skabet til at deekke afdelingernes
udgifter til juridisk bistand.

5. at der i 2019 opkraeves 160 kr. pr.
lejemalsenhed til arbejdskapitalen.

6. at budget 2019-22 for driftsbidraget
godkendes, og at grundtaksten for
driftsbidraget fastseaettes til 800 kr.
pr. lejemalsenhed, jf. bilag 2.

7. at budget 2019-22 for aktivitetspul-
jen godkendes, og at taksten fast-
saettes til 30 kr. pr. lejemalsenhed,
jf. bilag 3.

8. at budget 2019-22 for kursuspuljen
godkendes, og at taksten fastsaettes
til 60 kr. pr. lejemalsenhed jf. bilag 4.

9. at budget 2019-22 for indkgbsafde-
lingen godkendes, jf. bilag 5.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.
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7. | Udvalgsstruktur efter 1. januar 2019
(D)

Organisationsbestyrelsen konstaterede, at den
nuveerende udvalgsstruktur under organisations-
bestyrelsen fortsaetter efter 1. januar 2019, med
den eendring at Dorthe Pelle Nielsen udtreeder af
Driftsudvalget som fglge af overgangen til KAB.

Organisationsbestyrelsen drgftede muligt behov
for feelles teambuilding for organisationsbestyrel-
sen.

Udvalgene vil derfor pr. 1. januar 2019 veere:

Forretningsudvalget:
e Steffen Morild (formand)
e Iris Gausbo
¢ Flemming Lovenhardt

Byggeudvalget:
e Hans Jorgen Larsen (formand)
e Dorte Skovgard
e Peter Kare
e Stine Hesselund Hassing
e Jorgen Linde (ikke medlem af organisations-
bestyrelsen)

Driftsudvalget:

e Henrik Thorenfeldt (formand)

e Per Olsen

e Pia Cramer Hansson

e Bjarne Lynge (ikke medlem af organisati-
onsbestyrelsen)

e David Friderichsen (ikke medlem af organi-
sationsbestyrelsen)

Demokrati- og Kommunikationsudvalget:
e Dorte Skovgard (formand)
e lris Gausbo
e Monia Stoltz
e Ulrik Falk-Sgrensen

8. | Indstilling - 3B’s politikker pr. 1. janu-
J.. | ar 2019 (B)

tionsbestyrelsen,

Forretningsudvalget indstiller til organisa-

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.
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1. at 3B’s politikker vedtaget af organi-
sationsbestyrelsen viderefgres pr. 1.
januar 2019 som beskrevet i bilag 1.

9. | Indstilling - Nye afdelingshjemmesider | Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen
(B) med en bemeaerkning om, at beslutning om finan-
Demokrati- og Kommunikationsudvalget | siering skal behandles i Demokrati- og Kommuni-
indstiller til organisationsbestyrelsen, kationsudvalget og herefter i organisationsbesty-

1. at alle 3B’s boligafdelinger fremover | relsen pa naestkommende made.
tilbydes en hjemmeside i Dynamic Projektet igangsaettes farst, nar dette er afklaret.
Web pa lige vilkar med andre bolig-
afdelinger i KAB-faellesskabet, jf.
lgsningsmodel 1.

Denne lgsning medfarer en op-
startsudgift pr. boligafdeling med ak-
tive sider pa op til 14.250 kr. pr. af-
deling, som finansieres delvist af
3B’s arbejdskapital og delvist af af-
delingerne selv, samt en arlig udgift
pr. afdeling pa 2.313 kr., som finan-
sieres af afdelingen selv.

10. | Indstilling - Personaleretningslinjer for | Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

J.. | ansatte i 3B (decentrale) efter 1. janu-
ar 2019 (B) Dorthe Pelle Nielsen bemeerkede, at der ved ret-
Forretningsudvalget indstiller til organisa- | ningslinjer for jubileeer udelukkende burde an-
tionsbestyrelsen, vendes et maksimalt belgb pr. person og ikke et

1. at KAB’s personaleretningslinjer for | maksimalt belgb pr. arrangement. Organisations-
ansatte i 3B (decentrale) efter 1. ja- | bestyrelsen vil drafte det primo 2019.
nuar 2019 tages til efterretning, jf.
bilag 2-4.

2. at forslag til seks supplerende per-
sonaleretningslinjer for ansatte i 3B
(decentrale) efter 1. januar 2019
godkendes, jf. bilag 1.

11. | Indstilling - Afslutning af lokalaftale- Dorthe Pelle Nielsen og Pia Cramer Hansson

J.. | forhandlingerne (B) tradte uden for under behandling af punktet.
Fortrolig

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.
12. | Indstilling - Justering i titler og orga- Organisationsbestyrelsen tog indstillingen til ef-

nisering i driftsomraderne (O)
Fortrolig
Administrationen indstiller til organisati-
onsbestyrelsen,

1. at justering i den fremtidige organi-

terretning.
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sering under driftscheferne tages til
efterretning.

A-sager

13.
J..

Indstilling - Dispositionsfondens stot-
te til hjemfaldsudagifter (B)
Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen,

1. at 3B sender vedlagte brev (bilag 2)
til Kebenhavns Kommune med hen-
blik pa at fa godkendt, at dispositio-
nens stette til hjemfald i afdelinger i
Kebenhavns Kommune ydes som et
l&n og ikke et tilskud — og dermed
tilbagebetales fra 2032 og frem.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

14.

Indstilling - Lan og garantier givet af
dispositionsfonden (B)
Det indstilles til organisationsbestyrelsen,

1. at status for lan og garantier givet af
dispositionsfonden tages til efterret-
ning.

2. at tilskud til Malgv Park fra arbejds-
kapitalen til solcelleprojekt pa
182.000 kr. eendres til et tilskud fra
dispositionsfonden, der udbetales i
2018.

3. at status for bevillinger fra arbejds-
kapitalen tages til efterretning.

Henrik Thorenfeldt og Stine Hesselund Hassing
tradte uden for dgren under behandling af punk-
tet.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

15.

Indstilling - Prognose for 3B’s traek-
ningsret (O)
Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen,
1. at prognose for 3B’s traekningsret, jf.
bilag 1, tages til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog indstillingen til ef-
terretning.

Indstilling - Udvikling af boligomrader
og socialokonomiske tiltag (B)
Demokrati- og Kommunikationsudvalget
indstiller til organisationsbestyrelsen,

1. at der i forhold til viderefgrelse af
3B’s indsats med byudvikling og so-
cialgkonomi inviteres til en projekt-
lederstilling delt mellem de tre store
kabenhavnerselskaber i KAB-

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.
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feellesskabet, henholdsvis 3B, SAB
og AKB, Kgbenhavn.

Fordelingen af udgifterne skal afkla-
res, men 3B’s andel vil svinge mel-
lem en tredjedel og halvdelen af be-
lobet til projektlederen, aktiviteter og
evaluering, dvs. i alt ca. mellem
1.000.000-1.500.000 kr.

17.

Indstilling - Valby-ejendommene -
Hjemfald (B)

Fortrolig

Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen,

1. at Valby-ejendommene frikaber det
tidligere institutionsareal beliggende
Hoffdingsvej 51, 2500 Valby fra Ko-
benhavns Kommune for 3,7 mio. kr.
i henhold til Kebenhavns Kommu-
nes tilbud om frikgb af arealet, og at
frikgbet finansieres pa fglgende vis:
A. Afdelingen optager et 30-arigt lan
til finansiering af frikgbet. Ydelsen
pa lanet betales af afdelingen. Ud-
giften svarer til en huslejeforhgjelse
pa 0,9 pct. svarende til 7 kr./m2, el-
ler
B. Afdelingen optager et 13-arigt lan
til finansiering af frikgbet. Ydelsen
pé lanet betales af afdelingen, men
der ydes et arligt lan fra dispositi-
onsfonden til at deekke ydelsen. La-
net tilbagebetales efter de 13 ar, jf.
beskrivelsen i afsnittet lasning (For-
retningsudvalgets indstilling), eller
C. Dispositionsfonden yder et tilskud
eller 1an til afdelingen til finansiering
af frikebet.
eller

2. at 3B tilbyder Kebenhavns Kommu-
ne at frikebe det tidligere instituti-
onsareal, Haffdingsvej 51, 2500
Valby fra Kebenhavns Kommune for
2,7 mio. kr., og at frikgbet — safremt

Organisationsbestyrelsen godkendte lasning 1B.
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Kabenhavns Kommune accepterer
tilbuddet, finansieres efter model A,
B eller C som beskrevet ovenfor.
eller

3. at 3B ikke foretager sig yderligere i
sagen indtil videre.

18. | Indstilling - Valby-ejendommene - Fi-
.. | nansiering af udarbejdelse af endelig
fysisk helhedsplan (B)

Byggeudvalget indstiller til organisati-
onsbestyrelsen,

1. at der arbejdes videre med en fysisk
helhedsplan for afdeling Valby-
ejendommene, og at der dermed op-
rettes projekteringskredit pa op til
4,5 mio. kr. samt udstedes en mo-
derselskabserkleering som garanti til
udarbejdelse af den endelige fysiske
helhedsplan frem til Skema A. Mid-
lerne indgar som en del af den fysi-
ske helhedsplan. Safremt helheds-
planen ikke realiseres, skal midlerne
finansieres som en almindelig byg-
gesag i afdelingen eller af dispositi-
onsfonden, safremt der ikke igang-
seettes byggesag.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

19. | Indstilling - Ejendomsudvikling (B)
J.. | Lukket punkt

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

20. | Indstilling - Skovkvarteret - Godken-
J. | delse af byggeregnskab og skema C
(B)

Byggeudvalget indstiller til organisati-
onsbestyrelsen,

1. at byggeregnskab og indberetning af
skema C godkendes og fremsendes
til Kebenhavns Kommunes godken-
delse.

Monia Stoltz tradte uden for daren under behand-
ling af punktet.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

21. | Indstilling - Egelunden Erhverv (B)

J.. | Fortrolig

Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen,

Organisationsbestyrelsen godkendte lgsning 1.

22. | Indstilling - Egedalsvaenge - Ordinzert
/.. | afdelingsmode og budget 2019 (B)

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillin-
gens punkt 1 med en bemaerkning om, at afdelin-
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Det indstilles til organisationsbestyrelsen,

1. at det besluttes, om budget 2019 for
Afdeling 3045 Egedalsvaenge skal
godkendes.

2. at det besluttes, om afdelingsbesty-
relsen i Egedalsvaenge skal anmo-
des om inden for 14 dage at indkal-
de til ekstraordinaert afdelingsmgde
med valg af afdelingsbestyrelses-
medlemmer pa dagsordenen.

gens henleeggelser ogsa i de kommende ar skal
stige.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillin-
gens punkt 2.

23.

Indstilling - Remisevaenget Ost -
Traekningsret indgangspartier (B)
Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen,

1. at der kan ydes tilsagn om traek-
ningsretsmidler til afdeling Remise-
vaenget st pa 1,27 mio. kr. til etab-
lering af nye indgangspartier.

Flemming Levenhardt trddte uden for deren un-
der behandling af punktet.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

24.

Indstilling - Remisevaenget Nord -
Traekningsret indgangspartier (B)
Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen,

1. at der kan ydes tilsagn om traek-
ningsretsmidler til afdeling Remise-
vaenget Nord pa 1,215 mio. kr. til
etablering af nye indgangspartier.

Flemming Levenhardt trddte uden for deren un-
der behandling af punktet.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

25.

Indstilling - Baerhaven - Realkreditlan
til udskiftning af sikkerhedsdere, ind-
gangsdore og dortelefoner (B)
Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen,

2. at afdeling Baerhaven til gennemfgo-
relse af nye sikkerhedsdare optager
et 20-arigt realkreditlan pa maksi-
malt 1.096.000 kr.

3. at afdeling Beerhaven til gennemfg-
relse af nye opgangsdgre optager et
20-arigt realkreditlan pa maksimalt
363.000 kr.

4. at afdeling Beerhaven til gennemfg-
relse af nyt dertelefonanleeg optager
et 10-arigt realkreditlan pa maksi-
malt 716.000 kr.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.
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26.

Indstilling - Folehaven - Traeknings-
retsmidler til midlertidig gren stej- og
klimaskaerm (B)

Forretningsudvalget indstiller til organisa-
tionsbestyrelsen at beslutte,

1. om der kan anvendes traeknings-
retsmidler pa 270.000 kr. til etable-
ring af en midlertidig gren stgj- og
klimaskeerm langs Folehaven i afde-
ling Folehaven.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at der kan
anvendes treekningsretsmidler pa 270.000 kr.,
under forudsaetning af at bevillingen fra Keben-
havns Kommune pa 5 mio. kr. ikke deekker den
fulde udgift til projektet.

27.

Indstilling - Ledelsesinformation 3.
kvartal 2017 inkl. regnskabsprognose
(0)
Administrationen indstiller til organisati-
onsbestyrelsen,
1. at Ledelsesinformation 3. kvartal
2018 tages til efterretning, jf. bilag 1.

Organisationsbestyrelsen tog indstillingen til ef-
terretning.

28.

Den lukkede Facebook-gruppe (D)

Organisationsbestyrelsen draftede punktet.

B-sager

29.

J..

Indstilling - Midlertidig forleengelse af
udlejningsaftale med Kebenhavns
Kommune (B)

Administrationen indstiller til organisati-
onsbestyrelsen,

1. at de nuveerende udlejningsaftaler
mellem Kgbenhavns Kommune og
3B midlertidigt forleenges, indtil de
forventeligt i foraret 2019 erstattes
af nye aftaler.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

30.

Indstilling - Gresundsvej 51 - Afslut-
ning af udviklingssag (O)
Byggeudvalget indstiller til organisati-
onsbestyrelsen,

1. at det tages til efterretning, at udvik-
lingssagen vedragrende opforelse af
ca. 38 ungdomsboliger pa Jre-
sundsvej 51, 2300 Kgbenhavn S af-
sluttes.

Organisationsbestyrelsen tog indstillingen til ef-
terretning.

Orienteringspunkter

31.

Udvalg, opgavegrupper og felgegrup-
per

Der var ikke noget til punktet.

32.

BL

Der var ikke noget til punktet.
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33. | Formand / direktion / gvrige Morten Boje orienterede om indgaet forlig med
MTH om saneringssag i afdeling Egedalsvaenge.

Morten Boje orienterede om styringsdialog med
Kabenhavns Kommune.

Afslutning

34. | Eventuelt Der var ikke noget til punktet.

35. | Neeste mode og evaluering af dette Neeste organisationsbestyrelsesmade er den 7.
mode februar 2019.
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