boligforeningen 3B Q

Referat organisationsbestyrelsesmade

Torsdag den 2. april 2020, KI. 17.00 — 20.00

Microsoft Teams

Deltagere: Henrik Thorenfeldt, Hans Jargen Larsen (undtagen punkt 14), Per Olsen, David Fride-
richsen, Flemming Lavenhardt, Pia Cramer Hansson, Iris Gausbo, Dorte Skovgard, Steffen Morild,
Peter Kare, Dennis Trier (fra punkt 8) og Stine Hassing (fra punkt 10).

Administrationen: Anders Rosendal, Anne Mette Svendsen, Jens Elmelund, Jonas M. Cohen og
Andreas Winther Rohde.

Gaester: Solvej Stromsted (Punkt 3-5), Solvejg von Barm (punk 9), Michael Nielsen-Elgaard (punkt
10)

Mgadeleder: Iris Gausbo

Dirigent: Henrik Thorenfeldt

Afbud: Ingen.
Formalia
1. | Referater Intet til dette punkt.
2. | Revisionsprotokol Intet til dette punkt.
A-sager
3. | Budget 2020-23 og takster for 2021 (B) Solvej Stremsted redegjorde for
A.. budgettet for 2020.
Forretningsudvalget indstiller til organisationsbesty-
relsen, Dorte Skovgard spurgte ind til til-

kagb af konsulenter og Jonas re-
1. at budget 2020-23 for Boligforeningen 3B godken- | degjorde for aftalen med KAB.
des, jf. bilag 1, og at der opkreeves et administrati-
onsbidrag til selskabet pa 625 kr. pr. lejemalsenhed i | Organisationsbestyrelsen god-
2021. kendte indstillingen.

2. at 3B opkreever et administrationsbidrag pa 173
kr. pr. lejemalsenhed til at deekke KAB'’s takst for ud-
arbejdelse af budget og regnskab for de enkelte af-
delinger.

3. at selskabet opkraever 70 kr. pr. lejemalsenhed i
administrationsbidrag til selskabet til at dackke afde-
lingernes udgifter til juridisk bistand.
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4. at der i 2021 opkraeves 160 kr. pr. lejemalsenhed
til arbejdskapitalen.

5. at budget 2020-23 for driftsbidraget godkendes,
og at grundtaksten for driftsbidraget fastseettes til
800 kr. pr. lejemalsenhed, jf. bilag 2.

6. at budget 2020-23 for aktivitetspuljen godkendes,
og at taksten fastsaettes til 30 kr. pr. lejemalsenhed,
if. bilag 3.

7. at budget 2020-23 for kursuspuljen godkendes, og
at taksten fastsaettes til 60 kr. pr. lejemalsenhed, jf.
bilag 4.

Forelgbigt regnskab 2019 (O)

Forretningsudvalget indstiller til organisationsbesty-

relsen,

1. at det forelgbige regnskab for 2019 tages til efter-
retning, jf. bilag 1.

Solvej Stremsted redegjorde for
regnskabet for 2019.

Solvej gjorde opmaerksom pa at
ressourceadministration ikke
havde fremgaet af afdelingernes
budgetter for 2020 og at dette
rettes fremover.

Organisationsbestyrelsen tog
indstillingen til efterretning.

Afdelingernes gkonomi (O)

Forretningsudvalget indstiller til organisationsbesty-
relsen,

1. at afdelingernes besparelse pa administrationsho-
norar tages til efterretning.

Solvej redegjorde for afdelinger-
nes gkonomi og afdelingernes
besparelse i administrationsbi-
drag.

Solvej gjorde opmeaerksom pa at
Forretningsudvalget og organi-
sationsbestyrelsen havde faet et
forkert bilag, hvor udgifterne for
2018 ikke fremgik.

Administrationen ville eftersende
de korrekte bilag med referatet.

Solvej redegjorde for en proces,
hvor afdelingerne ggres
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opmeerksom péa deres specifikke
omkostninger til administration.

Organisationsbestyrelsen tog
indstillingen til efterretning og
bemaerkede at det er den gen-
nemsnitlige besparelse for afde-
lingerne der tages til efterret-
ning.

Ordinaert repraesentantskabsmade 2020 — Afhol-
delse og forslag (B)

Forretningsudvalget indstiller til organisationsbesty-
relsen, at

1. forslag til vedteegtsaendringer godkendes

2. forslag om valg til KAB'’s repraesentantskab god-
kendes

3. forslag til politik for 3B’s egenkapital godkendes

4. forslag om delegering af kompetencer godkendes

5. PwC forslas som revisor for 2020

6. afholdelse af ekstraordinaert repraesentantskabs-
mgde besluttes.

Iris Gausbo redegjorde for pro-
cessen og de forskellige forslag.

Organisationsbestyrelsen god-
kendte indstillingens punkter og
at der afholdes et ekstraordinzert
repraesentantskabsmgde far det
det ordinzere made.

Justering af Fremtidens drift (B)
Driftsudvalget indstiller,
1. at Organisationsbestyrelsen tager til efterretning

at processen for evaluering/justering af Fremtidens
Drift forlaenges.

Flemming Lavenhardt fik ordet
og redegjorde for processen i
forbindelse med Fremtidens
Drift.

Flemming oplyste at Fremtidens
Drift tidligst kunne evalueres me-
dio maj, da der fx mangler infor-
mation om opgaver der er flyttet
fra kundecenter til den lokale
drift.
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Jonas redegjorde for den igang-
veaerende proces om at skabe en
mere naervaerende drift.

Organisationsbestyrelsen god-
kendte indstillingen.

Organisationsbestyrelsens fremtidige beslut-
ningsprocedure (B)

Forretningsudvalget indstiller til organisationsbesty-
relsen,

1. at procedure for beslutninger i organisationsbesty-
relsen besluttes.

Iris Gausbo redegjorde for de
forskellige modeller for beslut-
ningsprocedure.

Organisationsbestyrelsen drgf-
tede de forskellige modeller.

Organisationsbestyrtelsen be-
sluttede model C med den be-
maerkning at organisationsbesty-
relsen hgres til sidst i beslut-
ningsproceduren. Dette kan ske
skriftligt eller digitalt.

Forretningsudvalget blev bedt
om at udarbejde et nyt udkast,
der godkendes af organisations-
bestyrelsen. Den nye beslut-
ningsprocedure varer indtil coro-
nakrisen med dertilhgrende re-
striktioner mod forsamlinger op-
harer, hvorefter proceduren eva-
lueres.

Udkast til udlejningsaftale mellem 3B og Herlev
Kommune for 2020 - 2023 (B)

Forretningsudvalget indstiller til organisationsbesty-
relsen,

1. at udkast til udlejningsaftale mellem Boligforenin-
gen 3B og Herlev Kommune 2020-2023 drgftes og,
at administrationen pa den baggrund bemyndiges til i
samarbejde med Herlev Kommune at udarbejde og
tiltreede en endelig udlejningsaftale.

Hans Jgrgen fik ordet og rede-
gjorde for forlgbet med Herlev
Kommune.

Organisationsbestyrelsen god-
kendte indstillingen og bemeer-
kede at den tidligere aftale med
Herlev Kommune indeholdte
nogle upraecise oplysninger,
som administrationen blev bedt
om at ga videre med.
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10. | Naboskabsboliger — Et nyt udviklingsprojekt i 3B | Hans Jgrgen fik ordet og rede-
d. | (B) gjorde for udviklingsprojektet
’Naboskabsboliger’.
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen,
Organisationsbestyrelsen be-
1. at der bliver igangsat udviklingsprojektet, Nabo- meerkede at man i fremtiden ikke
skabsboliger, og at der forelgbigt bliver bevilget skulle ende med at have sma af-
100.000 kr. inkl. moms fra dispositionsfonden til den | delinger og hvis man gjorde,
videre udvikling. skulle man teenke over hvordan
de skal betjenes af driften.
2. at 3B indgar i en ansagning til Boliglaboratoriet
om midler til videre udvikling og afpragvning af kon- Organisationsbestyrelsen god-
ceptet. kendte indstillingen.
11. | Afdelingsbestyrelsernes anvendelse af radig- Organisationsbestyrelsen ud-
| | hedsbelgb (B) skad indstillingen og gnskede at
emnet blev drgftet pa omrade-
Driftsudvalget indstillede punkt A til beslutning. mgderne i efteraret 2020 og
gennem kontaktpersonordnin-
Organisationsbestyrelsen bedes drefte indstillingen | gen. Pa baggrund af disse input-
og beslutte, om der skal ggres tiltag til at sikre en skal emnet tages op igen af or-
starre abenhed om forbruget af radighedsbelabet ganisationsbestyrelsen
ved punkt a) eller b),
a) at der udsendes en generel opfordring til afde-
lingsbestyrelserne om at redeggre for forbruget af
radighedsbelgbet i forbindelse med regnskabsafleeg-
gelse pa afdelingsmadet
b) at der udarbejdes et forslag til en vedteegtsaen-
dring om at tilfgje et punkt pa dagsordenen for afde-
lingsmaderne om redegegrelse for forbruget af radig-
hedsbelgbet
12. | Toftegard — Indstilling om trakningsret til fokus- | Hans Jargen redegjorde for pro-
.. | afdeling (B) blemstillingen og de fremlagte
lgsningsmodeller.
Byggeudvalget indstiller en af fglgende Igsninger (a,
b eller c) til organisationsbestyrelsen,
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a) at der ydes forhgjet traekningsret pa 25.000 kr. pr.
bolig svarende til i alt 13.325.000 kr., samt at KAB
ansgger Landsbyggefonden om kapitaltilfgrsel. Byg-
gesagen vil dermed afvente afggrelse om kapitaltil-
forsel.

b) at der ydes forhgjet traekningsret pa 25.000 kr. pr.
bolig til alle 3 forbedringstiltag, fugtsikring, elinstalla-
tioner og vandinstallationer, svarende til i alt
35.075.000 kr.

c) at der kun igangseettes arbejder vedr. fugtsikring
og kulkeeldre og i den forbindelse, at der ydes forhg-
jet treekningsret pa 25.000 kr. pr. bolig svarende til i
alt 13.325.000 kr.

Organisationsbestyrelsen god-
kendte indstillingen og valgte
lasningsmodel C.

13.

Hedelyngen — Realkreditlan og finansierings-
skitse (B)

Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen,

1. at afdeling Hedelyngen i forbindelse med forventet
gennemfgrelsen af Helhedsplanen, optager et 30-
arigt stattet realkreditlan pa maksimalt 95 mio. kr. og
et ustattet lan pa maksimalt ca. 22 mio. kr.

2. at det godkendes, at afdeling Hedelyngen modta-
ger kapitaltilfgrsel pa kr. 300.000 fra dispositionsfon-
den som en del af den samlede kapitaltilfarsel pa
1.500 mio. kr.,

3. at der bevilliges traekningsretsmidler pa kr.
1.060.000 kr. og et feellespuljetilskud pa kr.
3.180.000 derudover fritages afdelingen for pligt-
maessige bidrag til dispositionsfonden pa ca.
1.306.000 kr./ar.

4. at det godkendes, at der ydes et tilskud pa ca. kr.
3.003.000 kr./ar i tilskud fra dispositionsfonden/sup-
plerende LBF-driftslan jf. regler herom.

Hans Jargen forlod megdet under
behandling af punktet.

Dorte Skovgard redegjorde for
problemstillingen.

Organisationsbestyrelsen be-
maerkede at det var kritisabelt at
konsekvens for dispositionsfon-
den ikke fremgik og at husleje-
konsekvenserne ikke fremgik ty-
deligere ved at godkende og for-
kaste forslaget.

Organisationsbestyrelsen be-
meerkede at der var tale om Det
er 1,5 millioner og ikke en 1,5
mia. kroner.

Organisationsbestyrelsen god-
kendte indstillingen med det for-
behold at de skonomiske forud-
saetninger tjekkes igen og at der
ikke er afvigelser fra det fremvi-
ste i indstillingen herunder mid-
ler fra dispositionsfonden. Er for-
udseetningerne markant
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anderledes bemyndiges FU til at
traeffe beslutninger herom.
14. | Udvikling af Herlev Skole (B) FORTROLIG Organisationsbestyrelsen god-
A kendte indstillingen.
15. | Signalgarden — Udbedring af fejl og mangler (B) Hans Jgrgen redegjorde for pro-
A blemstillingen.
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen,
Organisationsbestyrelsen god-
1. at der bevilliges yderligere kr. 1.800.000 til udbed- | kendte indstillingen.
ring af fejl og mangler omkring ventilationsanleaeg og
tilhgrende arbejder, herunder ogsa brandisolering Organisationsbestyrelsen drgf-
mellem boligerne i afd. 3074 Signalgarden, og at tede brugen af den eksterne le-
midlerne afholdes af dispositionsfonden. verandgr og at man tidligere
havde haft darlige erfaringer
2. at det besluttes ikke at foretage yderligere udbed- | med denne i nogle sager.
ring af etagedaekket vedr. lydgennemtraengen mel-
lem boligerne.
3. at status for brandsikring af facadebekleedningen
tages til efterretning, idet administrationen arbejder
videre med afklaring af disse forhold.
B-sager
16. | Udbud af energimaerkningsordning for 3B’s bo- | Organisationsbestyrelsen god-
. | ligafdelinger (B) kendte indstillingen.
Driftsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen,
at et udbud af energimeerkningen for samtlige bolig-
afdelinger under 3B, udskydes til der gennemfares
et samlet udbud for alle KAB administrerede boligor-
ganisationer i 2021.
17. | Store Solvaenget — Salg af kontorpavilloner (O) Organisationsbestyrelsen god-
A kendte indstillingen.
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Forretningsudvalget indstiller til organisationsbesty-
relsen,

1. at salget og afskrivningen af kontorpauvillo-
nerne placeret i afdeling Store Solvaenget ta-
ges til efterretning.

18.

Leb mellem Husene (B)

Forretningsudvalget indstiller til organisationsbesty-
relsen,

1. at der afseettes 40.000 kr. fra Aktivitetspuljen
til at medfinansiere Lab Mellem Husene 2020.

Organisationsbestyrelsen god-
kendte indstillingen.

19.

Husorden og vedligeholdelsesreglement - Store
Solvaenget, Skave Boliger og Egehusene (B)

Driftsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen,

1. at husorden og vedligeholdelsesreglement
for afd. 24 343 Store Solvaenget, afd. 24 242
Skaeve huse og afd. 24 247 Egedal boliger
godkendes, jf. bilag 1-6. (Familieboliger)

2. at administrationen bemyndiges til at udar-
bejde tillaeg til vedligeholdelsesreglementet
for de 3 afdelinger, nar disse tilgar senere i
byggeprocessen til indstilling og godkendelse
i Driftsudvalget jf. 'L@sning’.

Organisationsbestyrelsen god-
kendte indstillingen.

20.

Gronrisvej - udskiftning af tag og vinduer (B)
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen,

1. at byggesagen om renovering af tag, ventila-
tion og vinduer i afdelingen Grgnrisvej god-
kendes.

2. at 3B indgar byggeforretningsfereraftale med
KAB om at renoveringssagen gennemfgres i
byggepartnerskabet &os og at byggesagsho-
noraret til KAB pa 442.000 kr. som finansie-
res af byggesagen.

3. at det godkendes at sagen finansieres med
egne henlagte midler, realkreditlan optaget i

Organisationsbestyrelsen god-
kendte indstillingen.
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afdelingen pa 12.472.000 kr., og at der tilde-
les midler fra egen treekningsret pa i alt
1.650.000 kr.
21. | Hjortegarden - Byggeregnskab (B) Organisationsbestyrelsen god-
A.. kendte indstillingen.
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen,
1. at byggeregnskabet for helhedsplanen i Hjor-
tegarden godkendes forudsat, at regn-skabet
godkendes af revisor.
22. | Handelsvej — traekningsretsmidler til vinduer og Organisationsbestyrelsen god-
J.. | altandgre (B) kendte indstillingen.
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen,
1. at der kan ydes traekningsretsmidler pa
1.710.000 kr. til byggesagen, der omfatter
udskiftning af vinduer og altanpartier.
2. at der kan ydes treekningsretsmidler pa
885.333 kr. til byggesagen, som omfatter ud-
skiftning af radiator.
23. | Hammelstruphus - traekningsretsmidler til tekni- | Organisationsbestyrelsen god-
J.. | ske installationer og tagvinduer (B) kendte indstillingen.
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen,
1. at der kan ydes traekningsretsmidler pa
840.000 kr. til byggesagen der omfatter tekni-
ske installationer.
2. at der kan ydes treekningsretsmidler pa
840.000 kr. til byggesagen der omfatter ud-
skiftning af tagvinduer.
24. | Hvidbjergvej - Klimatilpasningsprojekt (B) Organisationsbestyrelsen god-
A.. kendte indstillingen.
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen,
1. at afdeling Hvidbjergvej indgar aftale med
HOFOR og PKP om etablering og udferelse
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af klimatilpasningsprojekt i afdelingen. Etab-
lering og drift af projektet finansieres via
HOFOR og afdelingen holdes derved udgifts-
fri, sa laeenge afdelingen drifter anleegget for-
svarligt og ikke gnsker anlaegget nedlagt.

25. | Prangerhuset — Altanprojekt (B) Organisationsbestyrelsen god-

N kendte indstillingen.
Administrationen indstiller til organisationsbestyrel-
sen,

1. at afdeling Prangerhuset afventer opsaetning
af resterende altaner til der foreligger en
mere baeredygtig gkonomi, og der dermed
ikke arbejdes videre med altanopsaetning hos
fire leje-re, da huslejeforggelsen vurderes at
blive for hg;j.

Statuspunkter

26. | 3B-kontaktpersonordningen Iris Gausbo opfordrede til at kon-
taktpersonerne skulle tage kon-
takt til afdelinger, hvor der var
problemer fgr Coronakrisen og
hgre hvordan det gik.

Jonas M. Cohen supplerede
med oplysninger om at driften
kgrte og at man skulle kontakte
kundecenteret, hvis man ople-
vede problemer.

27. | BL Iris Gausbo oplyste at BL havde
udskudt alle kredsvalg til efter-
aret 2020 og at en reekke andre
demokratiske processer udsky-
des. Almene Boligdage skydes
til et senere tidspunkt.

10
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28. | Formand / direktion / evrige Steffen oplyste at det var forven-
teligt at repraesentantskabet i 3B
blev udskudt.

29. | Udvalg, opgavegrupper og folgegrupper Anders Folmer Buhelt fortalte at

en reekke delprocesser i strategi-
arbejdet var blevet aflyst pa
grund af Coronakrisen. Der ud-
arbejdes et sammenskriv af de
allerede indsamlede input, som
der arbejdes videre med.

Opgavegrupper om emner i stra-
tegien bliver brugt til at arbejde
med implementeringen af strate-
gien i efteraret 2020.

Afslutning

30. | Eventuelt Organisationsbestyrelsen drgf-
tede at der har veeret et skift i
praksis af udskiftning af hvideva-
rer, saledes at beboere ikke kan
betale den ekstra merpris en
harde hvidevare koster af hgjere
kvalitet end det tilbydes af stan-
dard.

Jonas M. Cohen oplyste at han
gerne vil vende tilbage med en
redegarelse pa emnet.

Flemming Lavenhardt gnskede
at processen for APV’er pa ejen-
domskontorerne belyses overfor
organisationsbestyrelsen. Jonas
M. Cohen lovede at der ville
komme et opleeg til om emnet pa
naeste OB-mgade.

31. | Naeste mode og evaluering af dette magde Organisationsbestyrelsen drgf-
tede mgdet og bemaerkede at

11
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det var gaet godt og at der blev
udvist god disciplin.

Steffen Morild efterlyste nogle vi-
suelle dimensioner for at for-
bedre kommunikationen.

Hjzelp til erhvervslejere i relation til Coronakrisen | Organisationsbestyrelsen havde

(B) skriftligt inden mgdet godkendt

indstillingen med den bemaerk-
Administrationen indstiller til organisationsbestyrel- ning at afdragsordningen skal
sen, forleenges til 6 maneder.

1. at erhvervslejere i 3B tilbydes op til 3 mane-
ders henstand pa huslejen, som fglge af Co-
ronakrisen. Henstanden skal tilbagebetales i
labet de efterfelgende 6 maneder.

2. at Forretningsudvalget bemyndiges til at revi-
dere aftalerne, hvis det finder det nadvendigt.

Hjeelp til lejere, som folge af Coronavirus (B) Organisationsbestyrelsen havde
skriftligt inden madet godkendt

Administrationen indstiller til organisationsbestyrel- indstillingen med den bemaerk-

sen, ning at afdragsordningen skal

forleenges til 6 maneder.

1. at beboere i 3B, som fglge af krisen med corona-
virus tilbydes op til 3 maneders afdragsordning
pa huslejen. Afdraget skal tilbagebetales i Igbet
de efterfelgende 3 maneder.

2. at Forretningsudvalget bemyndiges til at revidere
aftalerne, hvis det finder det ngdvendigt.
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