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Referat

Organisationsbestyrelsen
Mgdedato: Torsdag d. 28. oktober 2021

b

Tid: Kl. 17.00 = 19.30
Sted: KAB-huset
Deltagere: Iris Gausbo, Anders Folmer Buhelt, Dennis Trier, Flemming Lagvenhardt, Hanne
Drewsen, Hans Erik Foght, Hans Jgrgen Larsen, Henrik Thorenfeldt, Lis Brgnholt,
Per Olsen og Peter Kare.
Administrationen: Jonas M. Cohen, Mikkel Warming, Anne Mette Fredsgaard
Svendsen, Anders Rosendal og Sofie Katrine Forsberg Outzen (ref.).
Geester: Michael Elgaard-Nielsen
Ansvarlig: Jonas M. Cohen
Afbud: Steffen Morild, Jens Elmelund
Formalia Bemeerkninger
1. Referat Referatet fra
organisationsbestyrelsesmgdet den 19.
september 2021 var vedlagt.
2. Revisionsprotokol Der var ikke tilfgjet nyt i

revisionsprotokollen.

Konstituering

3.

Konstituering af
organisationsbestyrelsen (B)

Hans Erik Foght blev valgt ind i
Byggeudvalget.

Folehaven
indstillinger

Der kgrer en raekke stgrre projekter i
regi af afdeling Folehaven. Sagerne er
lgbende blevet behandlet i
Byggeudvalget og
organisationsbestyrelsen.

Pa Byggeudvalgsmgdet 14. oktober
blev fglgende 4 indstillinger
gennemgaet.

For at skabe et feelles overblik over de
igangveerende forandringer i
Folehaven-omradet fremleegges de fire
sager som en samlet tematisk drgftelse
i organisationsbestyrelsen, hvor
administrationen vil lave et kort indleeg
som udgangspunkt for drgftelsen:

Mikkel Warming og Michael Elgaard-
Nielsen holdt oplseeg om Folehaven, og
hvad de enkelte projekter har af
betydning for Folehaven.
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Folehaven — Fysisk helhedsplan (B)

Byggeudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen,

1. at skema A-budget inkl.
projektindhold og gkonomi for
den fysiske helhedsplan i
afdeling Folehaven godkendes
jf. bilag 1. For Boligforeningen
3B betyder det en godkendelse
af, at egen treekningsret pa i alt
6,4 mio. kr., bliver overfart til
helhedsplanen, kapitaltilfarsel
pa 400.000 kr., samt en
dispositionsfondsforpligtelse pa
op til 17 mio. kr./ar (kan med
tiden blive erstattet af
tilsvarende driftslan fra
Landsbyggefonden).

2. at finansiering af den fysiske
helhedsplan i Folehaven gges
med ca. 14,6 mio. kr. i egen
treekningsret udover det
nuveerende budget for
helhedsplanen. | alt overfares
21 mio. i egen traekningsret til
Helhedsplanen.

3. at nuveerende beboere i afdeling
Folehaven far fortrinsret til
farstegangsudlejningen af nye
boliger i afdelingen
(sammenlagte boliger, nye
familieboliger med forbedret
tilgeengelighed samt nye
tagboliger).

4, at principper for genhusning ved
den fysiske helhedsplan
Folehaven godkendes, jf. bilag
2.

Organisationsbestyrelsen godkendte
indstillingen.

Safremt afdelingsbestyrelsen i Folehaven
afviser indstilling om Fysisk Helhedsplan,
vil administrationen udarbejde nyt opleeg
til organisationsbestyrelsen, som skal
forelaegges 1. december 2021.

Folehaven — Tagboliger (B)

Organisationsbestyrelsen godkendte
indstillingen.
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Byggeudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen,

1. at nybyggeri/tagboliger i afdeling
Folehaven godkendes i omfang og
gkonomi (Skema A-budget).

2. at der etableres en selvsteendig
afdeling for tagboligerne i
Folehaven og der herunder seelges
og kabes byggeretter til en ny
afdeling inden for 3B.

3. at der planlaegges efter, at den
nyetablerede afdeling efter endt
byggeri leegges sammen med
afdeling Folehaven. at de nye
tagboliger i Folehaven som
udgangspunkt vil blive tilbudt
beboerne i afdeling Folehaven
farste gang de lejes ud, bortset fra
de boliger der udlejes via
kommunal anvisning

6. Folehaven — Kloak (B) Organisationsbestyrelsen godkendte
indstillingen.
Byggeudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen,
1. at kloakprojektet i afdeling
Folehaven, herunder projekt og
gkonomien, godkendes.
2. at forretningsfareraftale for
Folehaven kloakprojekt
godkendes
7. Folehaven — Byudviklingsprojekter | Organisationsbestyrelsen tog
(B) indstillingen til efterretning og godkendte
FORTROLIG indstillingen.
A-Sager
8. Ny Strategi — udrulning (B) Organisationsbestyrelsen godkendte

Forretningsudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen

1. at der oprettes en underside pa
hjemmesiden www.3b.dk for
hver byggesten i strategien, som

indstillingen.
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visualiserer, hvordan
boligforeningen arbejder med
strategien,

at der oprettes interne
styringsredskaber sa arbejdet
med de fire byggesten kan
males.

at der afsaettes en pulje pa
400.000 kr. fra arbejdskapitalen
over de naeste fire ar til mindre
initiativer og aktiviteter relateret
til strategien.

9. Styringsdialog og Henrik Thorenfeldt blev godkendt som
dokumentationspakke 2021 (B) kontaktperson i Hgje Taastrup.
Forret_ningsudvalget indstiller i Administration vil indkalde udvalgte
organisationsbestyrelsen,

kontaktpersoner fra
1. at styringsrapport for organis_ation_sbestyrelsen, nar datoerne
boligorganisationen godkendes, | for styringsdialog er fastsat.
jf. bilag 1.
at styringsdialogskemaer for Organisationsbestyrelsen godkendte
afdelingerne godkendes, jf. bilag | indstillingen.
2.
at emner til styringsdialogmader
efterar 2021 godkendes.
at 3B’s politiske deltagelse i
styringsdialogmgderne efterar
2021 godkendes.
10. Afdelingsbudgetter (B) Ikke godkendte afdelingsbudgetter vil

Driftsudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen,

1. at afdelingsbudgetter for 2022,

der er vedtaget pa
afdelingsmgder i efteraret 2021,
godkendes, jf. bilag 1.

at afdelingsbudgetter for 2022,
for afdelinger uden
afdelingsmgde godkendes, jf.
bilag 2.

at afdelingsbudgetter for 2022
for afdelinger, hvor der endnu
ikke har veeret afholdt
afdelingsmgde, godkendes,
under forudseetning af
efterfglgende godkendelse pa
afdelingsmgderne, jf. bilag 1.

at forleengelsen af afvikling af
underskuddet for afdeling Herlev
Skole og Tastrup Torv

blive forelagt organisationsbestyrelsen pa
bestyrelsesmgdet den 1. december 2021
med en beskrivelse af, hvorfor de
pageeldende afdelinger ikke har godkendt
budgetterne.

Taastrup torv skal behandles i seerskilt
indstilling.

Organisationsbestyrelsen godkendte
indstillingen.
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opgangsfeellesskab (jf. bilag 3)
godkendes.

5. at forleengelsen af afvikling af
underskuddet fra 2019 for
afdeling Egedalsveenge (jf. bilag
3) ikke godkendes, men skal
afvikles over 3 ar fra budget
2023 (5 ari alt)

6. at afdelingsmgderne afholdt i
efteraret 2021 evalueres.

11. Amager — Boligsociale indsatser (B) | Flemming Lgvenhardt og Per Olsen
_ ) _ _ forlod mgdet grundet inhabilitet.
Forretningsudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen, Organisationsbestyrelsen godkendte
1. at beslutte om deltagelse i indstillingen.
helhedsplan pa Amager med
en gkonomisk ramme pa i alt
2.673.000 kr. eller 668.250
kr. arligt i 4 ar finansieret via
dispositionsfonden.
2. attilkendegive om man vil
@ge medfinansieringen til
2.870.000 kr., hvis Vibo’s
afdeling 113 mod
forventning ikke gnsker at
deltage i helhedsplanen.
12. Egedalsvaenge - Oplaeg om proces | Organisationsbestyrelsen godkendte
ift. boligsocial indsats (B) indstillingens punkt 1.
FORTROLIG
B-sager
13. Egedalsveenge — Status byggesager | Organisationsbestyrelsen tog
(®) indstillingen til efterretning.
FORTROLIG
14. Egedalsveenge — Adgang til Organisationsbestyrelsen godkendte

afdelingsbilag (B)

Forretningsudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen,

1. at medlemmer af et
revisionsudvalg i
Egedalsveenge nedsat af
afdelingsmgdet, der ikke sidder
i afdelingsbestyrelsen, kan fa
adgang til digitalt at se bilag,
der vedrgrer afdelingens
budget og regnskab under
fglgende forudseetninger:

indstillingen.
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revisionsudvalget er nedsat
af et afdelingsmade
valgperioden er for hgijst 2
ar med mulighed for
genvalg

medlemmerne underskriver
en habilitets- og
tavshedserklaering

at adgangen ophgrer, hvis
medlemmet udtreeder af
revisionsudvalget eller
fraflytter afdelingen

15. Valby Ejendommene - Fysisk

helhedsplan (B)

Byggeudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen,

1. atfysisk helhedsplan for

Valby Ejendomme
godkendes i omfang og
gkonomi (skema A budget)
jf. bilag 1. For
Boligforeningen 3B betyder
det en godkendelse af, at
egen treekningsret pa i alt
10 mio. kr., der er godkendt
i 2018, bliver overfart til
helhedsplanen,
kapitaltilfersel pa 200.000
kr., samt en
dispositionsfondsforpligtelse
pa op til 5,511 mio. kr./ar
(kan med tiden blive
erstattet af tilsvarende
driftslan fra
Landsbyggefonden)

at principper for genhusning
godkendes og at der
indfgres genudlejningsstop i
afdeling Valby
Ejendommene nar skema
A-tilsagn for den fysiske
helhedsplan foreligger.

Organisationsbestyrelsen godkendte
indstillingen.

16. Skeeve Boliger - Tilskud til sociale

aktiviteter (B)

Forretningsudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen,

1. at der bevilliges et arligt

tilskud fra
dispositionsfonden fra 2022

Organisationsbestyrelsen godkendte
indstillingen.
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og arene frem pa 35.000 kr.
til sociale aktiviteter i de tre
afdelinger med skeeve
boliger som et ordinaert
tilskud fra Boligforeningen
3B.

2. at der bevilges et tilskud fra
dispositionsfonden pa
35.000 kr. i alt til de tre
afdelinger i 2021 i form af
en underskudsgaranti for
ikke-budgetterede sociale
aktiviteter.

17. Medejerboliger — Videre handleplan | Organisationsbestyrelsen godkendte
(B) indstillingen.
Forretningsudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen,
1. at der afseettes op til 200.000
kr. fra dispositionsfonden til
finansiering af videre udredning
(fase 2) af problematikken
vedrgrende medejerboliger
med udgangspunkt i afdeling
Grgnhgj, som beskrevet i
Igsningsafsnittet.
18. Martinsgard — Forhgjelse af 1an til Organisationsbestyrelsen godkendte
dartelefoner (B) indstillingen.
Forretningsudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen,
1. at det godkendes, at der
optages et 10-arigt banklan
pa 1.100.000 kr. til
dartelefoner i Martinsgard.
10. Strand_lod_svej - Organisationsbestyrelsen godkendte
Navngivningsproces (B) indstillingen.
Byggeudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen,
1. at der igangseettes
navnekonkurrence for
kommende boligafdeling pa
Strandlodsvej som
beskrevet i
Igsningsafsnittet.
20. Hjortegarden - Kollektiv Organisationsbestyrelsen godkendte

modernisering af kgkkener (B)

indstillingen.
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Byggeudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen,

1. at den individuelle kollektive
modernisering af 160
kgkkener i afdeling
Hjortegarden godkendes jf.

‘lgsning’.

21. Generationernes Treehus — Status Organisationsbestyrelsen tog
(0) indstillingen til efterretning.
FORTROLIG

22. 3B’s elevprogram (B) Organisationsbestyrelsen godkendte

indstillingen.
Driftsudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen,

1. at der iveerkseettes
praktikforlgb for i alt fem
elever ad gangen.

2. at det lokale driftsbidrag
som konsekvens heraf
stiger fra 800 kr. i dag til
821 kr. per lejemalsenhed i
2024 og 840 kr. i 2025.

23. Tranehavegard — Fysisk Organisationsbestyrelsen tog
helhedsplan (O) indstillingen til efterretning.
Byggeudvalget indstiller til
organisationsbestyrelsen,

1. at orientering om status pa
afdeling Tranehavegards
fysiske helhedsplan tages til
efterretning.

24. Forsikringsstatistik fra Willis 2017- Organisationsbestyrelsen tog
2020 (O) indstillingen til efterretning.
Det skal indstilles til
organisationsbestyrelsen,

1. attage orienteringen til

efterretning.

25. Sommerophold i KAB-faellesskabet | Organisationsbestyrelsen godkendte

2021 og 2022 (B)

Det indstilles til
organisationsbestyrelsen at beslutte,

indstillingen.
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1. at beboerne i 3B skal have

beboeropholdene tilbudt med et
tilskud pa indtil 1.050 kr. pr.
plads samt anfagre, hvor mange
pladser, man gnsker at kunne
tilbyde.

@vrigt

26.

Opfelgning pa bestyrelsesudvikling

Administrationen vil udarbejde notat til
organisationsbestyrelsesmgdet den 1.
december vedr. opfalgning pa
udviklingsforlgbet.

Administration vil planleegge
teambuilding for
organisationsbestyrelsen i foraret,
eventuelt i forbindelse med studieturen.

Organisationsbestyrelsen drgftede
vigtigheden af at skabe tid til at diskutere
generel boligpolitik, bl.a. med henblik pa
at formulere feelles politiske holdninger.

| den forbindelse drgftede
organisationsbestyrelsen ogsa
mulighederne for at fa kleedt nye
medlemmer pa ifht. at blive bekendt med
organisationsbestyrelsens politiker.

27.

Afklaringspunkter

Efter gnske fra et OB-medlem,
er der tilfgjet et notat under
afklaringspunkter vedr.
geeldende praksis for
forudbetalinger.

Prognose for
dispositionsfonden — Jonas vil
gerne knytte et par ord til
prognosen.

- Organisationsbestyrelsen
gnskede, at praksis for
forudbetalinger undersgges
yderligere.

Administration skal fremlaegge
undersggelse for
organisationsbestyrelse pa
bestyrelsesmgdet den 10.
februar 2022.

- Jonas M. Cohen orienterede om
prognose for dispositionsfonden

28.

Eventuelt

Administration skal arrangere, at
organisationsbestyrelsesmedlemmer af
Forhandlergruppen mgdes til et formgde
inden forhandlergruppemgdet den 15.
november.

Administrationen skal tilfgje punkt pa
dagsordenen til
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organisationsbestyrelsesmgdet den 1.
december vedr. opdatering af
forretningsordenerne for de tre udvalg.

Organisationsbestyrelsen gnskede en
drgftelse af minimumsgraense for antal
deltagere for gennemfarelse af
fremtidige omrademgder.

Organisationsbestyrelsen besluttede at
sammenlaegge Omrademgderne i uge
44,

- Omrademgdet mandag den 1.
november aflyses. KBH/Hvidovre
inviteres til Amagermgde onsdag
den 3.

- Omrademgdet tirsdag den 2.
november aflyses. Ballerup
inviteres til Herlevmadet torsdag
den 4.

29.

Neeste mgde og evaluering af dette
mgde

Organisationsbestyrelsen drgftede
tidsplanen til bestyrelsesmgderne.

Administrationen skal tilfgje punkt pa
dagsordenen 1. december vedr.
evaluering af netveerksmgderne,
omrademgderne og driftsmgderne.




