Mgdedato:

Torsdag den 23. maj 2024

Tid: Kl. 17.00-19.30

Sted: KAB, Mgdesalen

Deltagere: Iris Gausbo, Dennis Trier, Flemming Lavebhardt, Hanne Drewsen, Hans
Jargen Larsen, Henrik Bolberg, Henrik Thorenfeldt, Lis Brgnholt, Peter Kare,
Rina Tentschert og Steffen Morild
Administration: Sanne Kjaer, Jonas M. Cohen, Mette Mgller Kristensen, Sara
Sjgholm og Bolette B. Ingrisch (referent)

Gaester:

Ansvarlig: Jonas M. Cohen

Afbud: Hans Erik Foght

Pkt. | Formalia

1. | Godkendelse af dagsorden (B)

Flemming blev valgt til dirigent og
konstaterede, at punkt 25 udskydes til
mailhgring, da indstillingen af tekniske
grunde ikke var blevet uploadet.
Herefter blev dagsordenen godkendt,
0g man konstaterede, at B-sagerne
derudover var godkendt.

2. | Revisionsprotokol (O)

Ingen kommentarer

3. | Referat fra sidste mgde (O)

Der var falgende kommentarer til
punkt 7; netvaerksmgder

Lis snskede, at der i stedet for "deltog
tre personer” kommer til at sta, ” Der
deltog een engageret afdelingsfor-
mand, foruden driftschefen og kon-
taktpersonen fra OB”.

Det skal sta tydeligere, at der var
sammenfald i datoen med netvaerks-
mgde i kontaktpersonens eget om-
rade og netveerksmadet for kontakt-
personer.

Hans Jgrgen gnskede at der tilfgjes
efter, at chefkonsulenterne deltager
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pa netveerksmgderne, for at stgtte op
om bl.a. driftschefen

Referatet blev godkendt med de
faldne kommentarer.

A-sager

4. |Repreesentantskabsmade 2024 — afholdelse og
skriftlig beretning

(B)

Administrationen indstiller til organisationsbestyrel-
sen,

1. at status for afholdelse af repraesentantska-
berne tages til efterretning

2. at den skriftlige beretning jf. bilag 1 godken-
des.

Jonas gav en kort status

Der blev spurgt til, hvem der skal op-
fordre til at stille op til organisations-
bestyrelsen, og forslag om at tilfgje
lidt om trivsel i afdelingerne, og at ind-
kgbsportalen udover gkonomi ogsa
handler om baeredygtige lgsninger.

Status blev taget til efterretning og
den skriftlige beretning godkendt med
de faldne kommentarer.

5. | Z£ndring af 3B’s vedtagter og forretningsorden
for organisationsbestyrelsen (B)

Organisationsbestyrelsen skal beslutte, om
1. at godkende, at forslag til vedteegtseendrin-
ger skal fremlaegges pa 3B’s repraesentant-

skabsmgde 6. juni 2024

2. at drgfte forslag til aendringer i 3B’s forret-
ningsorden for organisationsbestyrelsen.

Sara preesenterede arbejdsgruppens
forslag.

Ad 1 Vedteegterne

De stgrste eendringer er sammensaet-
ning af organisationsbestyrelsen, og
at valg af formand flyttes fra vedtaeg-
terne til forretningsordenen.

Dennis pointerede, at forskellen skal
forklares tydeligt pa efterarets afde-
lingsmader.

Formanden har besluttet sig for titlen
forperson, som er kgnsneutralt.
Godkendes det, vil det blive konse-
kvensrettet i forretningsordenen mm.
for organisationsbestyrelsen.

Ad 2 Forretningsordenen
Ji. 8 15 om inhabilitet. Man kan ikke
deltage under sager i egen afdeling.
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Der ma ikke vaere forskel pa afdelin-
gernes adgang til viden og heller al-
drig herske tvivl om habilitet.

Sanne tilfgjede, at habilitet ogsa
handler om at pavirke sagen og at
man skal skelne mellem sagsoplys-
ning og sagsbehandling.

Punktet tages op pa et senere organi-
sationsbestyrelsesmgde eller seminar
til dybere drgftelse.

Vedtaegtsaendringerne blev godkendt,
og andringsforslag til forretningsorde-
nen tages med til det konstituerende
mgde 20. juni.

Status for arbejdet med ny strategiaftale mellem
3B og KAB 2025-2027 (O)

Administrationen indstiller til organisationsbestyrel-
sen

1. attage orientering om status for arbejdet
med udarbejdelse af strategiaftale mellem
3B og KAB 2025-2027 til efterretning.

Strategiaftalen fremleegges pa det
konstituerende mgde 20. juni. Der vil
veere et efterfglgende forlgb om for-
handling af tilkgb til administrationsaf-
talen med udgangspunkt i strategiaf-
talen 2025-2027.

Steffen naevnte problematikken om
renovering og vedligeholdelse, som
bliver store i fremtiden, og opfordrede
til at seette fokus pa det i forhandlin-
gerne.

Orienteringen blev taget til efterret-
ning.

Nedseettelse af Kommunikationsudvalg (B)

3B’s temaarbejdsgruppe om kommunikation pa
strategisk niveau indstiller til organisationsbestyrel-
sen,

1. at nedseettelse af et Kommunikationsudvalg
i 3B godkendes.

2. at kommissorium for 3B’s Kommunikations-
udvalg godkendes.

Kommissoriet er et resultat af tre mg-
der holdt i foraret. Hensigten er, at det
understgtte og udvikle beboerdemo-
kratiet samt varetage de staende ud-
valgs kommunikationssager.

Ressourcerne skal hentes ved det
ekstra organisationsbestyrelsesmed-
lem, der forventes at komme, og at
der skal gives slip pa noget andet.

Indstillingen blev godkendt.
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Steffen opfordrede til at ggre kommis-
soriet stramt og at malrette mgderne
til mgder med KAB modsat byggeud-
valget og driftsudvalget, der er sags-
orienteret.

Med de faldne bemaerkninger blev
kommissoriet godkendt.

8. | Malgv Park (B)

Administrationen indstiller til organisationsbestyrel-
sen,

1. at orienteringen tages til efterretning — her-
under at de forelgbige udgifter i forbindelse
med afveergeforanstaltningerne daekkes af
driften og tilfgjes byggesagen pa sigt

Henrik B og Henrik T forlod lokalet
under dette punkt.

Sagen er sendt til afklaring hos kom-
munen, og der arbejdes pa at fa va-
lide asbestmalinger for at fa afdeekket
omfanget.

Jonas tilfgjede, at man i KAB arbejder
pa at organisere en taskforce til ind-
samling af viden til fremtidige lig-
nende sager. KAB er opmaerksom pa,
at det ikke bliver samme leverandgr,
der foretager malingerne, som far lgs-
ning af opgaven. Det er KAB’s kom-
munikationsomrade, der varetager de
formelle udmeldinger i sagen til pres-
sen. Derfor skal alle henvendelser
henvises til dem.

Afdelingsbestyrelsen skal informeres
lsbende om sagen. Pt. afventer KAB
anbefalinger fra Styrelsen for Patient-
sikkerhed, som kommunen skal for-
midle via deres tilsyn.

Iris henviste til habilitet, og at organi-
sationsbestyrelsen ikke ma forlade sig
pa, hvad organisationsbestyrelses-
medlemmer fra afdelingen bidrager
med.

Mht udgifter til asbestsagen meddelte
Jonas, at de bliver samlet pa en selv-
steendig konto. og at organisationsbe-
styrelsen skal tage stilling til, hvordan
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de afholdes efterfglgende, herunder
om det er muligt at fa deekket dele af
udgiften af forsikringen, og om Bygge-
skadefonden kan bidrage.

Orienteringen blev taget til efterret-
ning, og organisationsbestyrelsen un-
derstregede, at de skal holdes Ig-
bende orienteret om sagen.

PAUSE

Datadrevet ledelsesinformation (O)

Administrationen indstiller til organisationsbestyrel-
sen

1. attage anden leverance af datadrevet ledel-
sesinformation i 2024 til efterretning

2. attage omstruktureringen af dashboard fra
farste dataleverance til efterretning

Mette gennemgik data og fremhae-
vede to parametre:

Klager

Antallet er steget. Klagerne er typisk
over driften, men der er ikke et mgn-
ster i dem i forhold il driftsomrader.
Det kan til dels ogsa skyldes, at de
bliver registreret pa en anden made
end tidligere.

Biodiversitet

Med data far bade driften og admini-
strationen mulighed for at vaere pa
forkant med nye Igsninger.

Sanne pointerede, at praesentationen
er for at vise organisationsbestyrelsen
en tendens.

Der arbejdes pa at fa data ind i po-
wer-Bl.

Orienteringen blev taget til efterret-
ning.

10.

Status pa styringsdialoger (O)

Administrationen indstiller til organisationsbestyrel-
sen

Der var overordnet ros fra samtlige
kommuner til driftsprogrammet og
samarbejdet generelt med 3B.

Afdelingerne har i ar meldt emner ind
forud for dialogerne, som er blevet ta-
get positivt imod. @vrige emner fra
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1. attage mundtlig orientering om styringsdia-
loger 2024 til efterretning.

afdelingerne, som kommunerne gn-
sker drgftet, tages pa bilaterale mg-
der.

Der var stor ros til 3B for at bygge og
at tage nye initiativer.

Dennis roste inddragelsen af afdelin-
gerne, men opfordrede til at forvent-
ningsafstemme med dem i forbindelse
med tilbagemeldingerne pa de ind-
meldte emner.

Orienteringen blev taget til efterret-
ning.

Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrel-
sen,

1. at budget og finansiering til ansggning om
Skema B tilsagn for nybyggeri i Lanstrup-
gard kan godkendes

2. at der indgas aftale med Byggepartnerska-
bet & os om trin 3 (totalentrepriseaftale) be-
tinget af Skema B tilsagn.

11. | Salg af Senderlundvej (B) Hans Jgrgen meddelte, at byggeud-
valget har haft brug for at kende om-
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrel- kostningerne, og derfor ikke har kun-

sen, net behandle indstillingen.

1. at der skal veelges mellem et af folgende to | Organisationsbestyrelsen besluttede
lgsninger for Sgnderlundvejs Barneinstitu- at seelge grunden, efter en leengere
tion: drgftelse. Beslutningen blev enstem-

a. Lasning A: Frasalg til privat investor, | migt godkendt.
hvor provenuet fra salget fordeles
forholdsmaessigt mellem 3B’s afde-
ling Toftegard og 3B’s dispositions-
fond

b. Leasning B: 3B bygger 28 nye almene
boliger.

12. | Lenstrupgard — nybyggeri —skema B (B) Sagen er behandlet i byggeudvalget.

Mette meddelte, at afdelingen er be-
kymret for huslejestigning grundet
manglende henlaeggelser.

Organisationsbestyrelsen godkendte
begge indstillinger.
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13. | Lenstrupgard — helhedsplan — skema B (B) Der etableres 12 nye tilgaengeligheds-
boliger, sa der fremad er 18 i alt.
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrel-
sen,
Henrik T opfordrede til, at potentiel
1. at budget og finansiering til ansggning om asbest fremover skal veere et fokus-
Skema B-tilsagn for helhedsplan i Lanstrup- | punkt.
gard kan godkendes
Mette tilfgjede, at der er opmaerksom-
2. at boligforeningen godkender finansiering, hed pa asbest, da det er konstateret
fordelt saledes: bag fliser pa badeveerelserne og mu-
Reguleringskonto 45.000.000 kr. | ligvis i taget.
Kapitaltilfarsel via 5.dels-ordningen pa
200.000 kr. | Indstillingen blev godkendt
Feellespuljetilskud 5.900.000 kr.
Egen traekningsret 15.000.000 kr.
| alt 66.100.000 kr.
3. at der indgas aftale med Byggepartnerska-
bet &os om trin 3 (totalentrepriseaftale) be-
tinget af Skema B-tilsagn.
14. | Pilotprojekt for det boligsociale korps (B) Projektet er tilteenkt de afdelinger, der
ikke har et boligsocialt korps, og er
Driftsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen | rettidig omhu, hvis der bliver brug for
boliger til udsatte personer.
1. ativeerkseette et pilotprojekt til afprgvning af
en model for det boligsociale korps. Pilotpro- | Sanne tilfgjede, at andre boligorgani-
jektet finansieres af 551.688 kr. af de alle- sationer i KAB feellesskabet tester an-
rede afsatte midler til Boligsocialt Korps. dre sociale tiltag, da driften har mulig-
hed for at bidrage pa omradet pa an-
dre mader, end kommunerne kan og
roste sluttelig 3B’s indsats.
Indsatsen bygger pa en grundig
screening og den bredde viden, det
har givet.
Indstillingen blev godkendt.
B-sager
15. | Taastrup Torv — salg af areal (B) Organisationsbestyrelsen godkendte
indstillingen.
Organisationsbestyrelsen skal beslutte, om
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1. vedlagte kgbsaftale skal tiltreedes.
16. | Brug af reguleringskonto i Remise Nord Organisationsbestyrelsen godkendte
indstillingen.
Organisationsbestyrelsen skal beslutte,

1. atrestsum pdi alt 751.000 kr. pa Remise-
vaenget Nords reguleringskonto indgar som
medfinansiering i en kommende udskiftning
af afdelingens indgangspartier og dgrtele-
fonanleeg.

17. | Senderlundvejs Bgrneinstitution gkonomi for Organisationsbestyrelsen godkendte
midlertidigt bylivsprojekt (B) indstillingen.
Organisationsbestyrelsen skal beslutte,

1. atforbrugsomkostninger (el, varme og reno-
vation) til det midlertidige bylivsprojekt deek-
kes af arbejdskapitalen

2. at lave udlaeg pa op til 60.000 kr. til det mid-
lertidige bylivsprojekt fra arbejdskapitalen,
indtil midler til Herlev Kommune udbetales.

18. | Udlejning til ukrainske flygtninge i Stubmgllevej | Organisationsbestyrelsen godkendte
(B) indstillingen.
Organisationsbestyrelsen skal beslutte,

1. at Stubmgllevej 13 bestaende af 17 lejemal
kan anvendes til midlertidig indkvartering af
ukrainske flygtninge

2. at Stubmgllevej 13 udlejes til midlertidig ind-
kvartering til ukrainske flygtninge i en 2-arig
periode.

19. | Udlejningstal 2023 (O) Organisationsbestyrelsen tog oriente-

ringen til efterretning.
Forretningsudvalget indstiller til organisationsbesty-
relsen

1. attage orientering om udlejningstal for 3B til

efterretning.

Boligforeningen
Q 3B

Side 8




Administrationen indstiller til organisationsbestyrel-
sen

1. attage orienteringen til efterretning.

20. | Partnerskabsaftale om gget biodiversitet i Kg- Organisationsbestyrelsen tog oriente-
benhavn (O) ringen til efterretning.
Forretningsudvalget og driftsudvalget indstiller til or-
ganisationsbestyrelsen

1. attage orientering om tiltraedelse af partner-
skabsaftalen med Kgbenhavns Kommune
om @gget biodiversitet i Kgbenhavn til efter-
retning.
21. | 3B’s deltagelse i Folkemgde 2024 (O) Organisationsbestyrelsen tog oriente-

ringen til efterretning.

haeve medfinansiering (B)

Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen

22. | Remiseveengerne og Hgrgarden — Ansggning Organisationsbestyrelsen godkendte
om etablering af midlertidig parkeringsplads (B) | indstillingen.
Driftsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen
1. at godkende etablering af midlertidig parke-
ringsplads pa areal, hvor Lille Solveenget er
planlagt opfert
2. at afvise en bevilling til etablering af midlerti-
dig parkeringsplads pa i alt 142.000 kr. fra
3B’s arbejdskapital.
23. | Afrapportering pa driftsprogrammets effektmal Organisationsbestyrelsen tog oriente-
(O) ringen til efterretning.
Driftsudvalget skal indstiller til organisationsbesty-
relsen,
1. attage orientering om afrapportering pa ef-
fektmalene for 3B’s driftsprogram til efterret-
ning.
24. | Porthuset - Tagudskiftning - ansggning om at Organisationsbestyrelsen godkendte

indstillingen.
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1. at heeve den tidligere godkendte medfinan-
siering til de ggede udgifter, der er opstaet i
forhold til de eendrede konstruktioner og den
opdaterede indeksering af byggesagen

2. at godkende den udvidede finansiering fal-
gende belgb inkl. moms:
e brug af egen traekningsretsmidler pa
667.000 kr.
e tilskud fra dispositionsfonden pa
11.144.000 kr.
e lan fra dispositionsfonden pa
5.293.000 kr.
¢ alternativt lan i dispositionsfonden
808.000 kr.

Herudover bidrager afdelingen med egne midler til
betaling af lan i dispositionsfonden.

25. | Toftegard / Toftegard Tag — Byggeskadeudbed- | Udseettes til mailhgring.
ring (B)

Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrel-
sen,

1. at byggeskaderne pa alle tagkvistene i
24111 Toftegard, blok 1-4 afhjaelpes med fi-
nansiering via huslejestigning

2. at byggeskaderne i 24141 Toftegard Tag
kan afhjeelpes med finansiering via husleje-
stigning. Der kan eventuelt tilfgjes midler fra
reguleringskontoen for lavere huslejestigning

3. at aftale med Byggeskadefonden underskri-
ves (anerkendelsesbrevet)

26. | Hedelyngen — helhedsplan (O) Organisationsbestyrelsen tog oriente-
ringen til efterretning.

Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrel-
sen,

1. at status pa helhedsplanen vedr. en forven-
tet stigning af anleegssum ved Skema B
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tages til efterretning
2. at det risikobehaeftede forhold vedr. isolering
af sokler godkendes.
27. | Strandlodssund, status pa byggeri (O) Organisationsbestyrelsen tog oriente-
ringen til efterretning.
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrel-
sen,
1. at neerveerende orientering tages til efterret-
ning.
28. | Vestergarden 2 - Udskiftning af vandrar (O) Organisationsbestyrelsen tog oriente-
ringen til efterretning.
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrel-
sen,
1. at neerveerende orientering tages til efterret-
ning
29. | Damagervej — Udskiftning af stofledninger og Organisationsbestyrelsen godkendte
sikkerhedsdgre i boligerne (B) indstillingen.
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrel-
sen,
1. at godkende, at afdelingen udskifter nuvae-
rende indgangsdgre til boligerne ud med sik-
kerhedsdgre
2. at godkende, at afdelingen udskifter eksiste-
rende stofledninger i boligerne med tidssva-
rende elinstallationer
3. at godkende, at udskiftning af stofledninger
og sikkerhedsdgre i boligerne finansieres
med et 30-arigt realkreditlan pa 1.011.260
kr. med en huslejestigning for afdelingen pa
1,95 %.
30. | Hjortegarden — Kollektiv individuel modernise- Organisationsbestyrelsen godkendte
ring af kekkener (B) indstillingen.
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrel-
sen,
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1. at godkende lanoptaget pd maksimalt
10.115.000 kr. til kollektiv individuel rade-
retsmodernisering af op til 100 kgkkener i
Hjortegarden.

Nyt fra BL og KAB

31. | Nyt fra KAB og fremtidens 3B, it-lgsninger og fora
pa tveers v/Steffen Morild

Flemming, Hanne og Steffen sidder i
BL’s 1. kreds, hvor der sker en del
lige nu. Det tages op pa naeste made.

Flemming bad om at f& udmentet
mandatet, nar der skal traeffes beslut-
ninger pa BL’s bestyrelsesmgder.

Jonas foreslog, at det kommer med
pa det konstituerende made 20. juni.

@vrigt

32. | Eventuelt

1. Tilbagemelding om organisationsbesty-
relsens bustur lgrdag den 20. april 2024

2. Sommermiddag 20. juni — Fasangarden

3. Studietur til Stuttgart 4.-7. september

4. Prangerhusets 25 ars jubileeum 8. juni,
reception

5. Birthe Houlind har skrevet en bog "Bebo-
erdemokrati”’, som uddeles til organisati-
onsbestyrelsesmedlemmerne

6. Arsregnskabet skal underskrives

7. Historier fra OB-mgdet
vi veelger punkter fra dagens mgde

Ad 1 —der var ros til dagen. | en
hjemlgseafdeling havde en hjemlgs
for egen regning kabt to ton grus for
at undga, at deltagerne kom til en
mudderpgl.

Der var enighed om, at Iris og Dennis
felger op pa at refundere udgiften via
aktivitetspuljen.

Dennis roste de to studenter, Stefan
og Rosa, for deres arbejde med at ud-
fare s& godt et program.

Ad 2 — Iris og Dennis har anbefalet at
genbesgge restauranten i ar

Ad 3 — efter repreesentantskabsmgadet
genbekreeftes, hvem der deltager i
studieturen.

Ad 4 - Jonas viderebragte invitation,
hvor organisationsbestyrelsen med
partnere er velkomne.
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Jonas fortalte, at der ogsa kommer en
invitation fra projekt Backyart i Herlev.

Ad 5 — Birthe Houlinds bog

Bogen er indkgbt til alle organisati-
onsmedlemmer, som hver fik et ek-
semplar med hjem.

Ad 6 — underskrive arsregnskab
Arsregnskabet blev underskrevet med
undtagelse af Rina, Peter og Hans.
Der falges op pa deres underskrifter.

Ad 7 — historier
Lenstrupgard og igangseettelse af ar-
bejde

Pop-up-projekt cafeen
Kommunikationsudvalget og styrkelse
af kommunikationen
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